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DAYANAK SOTLESMLS] TARND 14112028 - 2023,028
DEGERLEME TaRTvi 31 Arahk 2073
EAROR TalK] 08 Coak 2004
BAFORA KO 2023CZELPOGIT]
DESERLENEN KUK YET HAKLARI Tam MA{lichpar
Bag ragsar; Alchan L Fabeikas Ve Tarnmm Unlisker] Gida Saeay Ticaret Limited Siketlnin talebine
RAPOELUN KONUSL § AMACI istiraden taginmazin 31172003 tarki iibari e Tork Liras cinsinden pazas deferinin tespiting
yanelk harrlapr.
GATRIMENKULE &IT BILGILER
— ¥ ¥ it Yaursl MahaBenl, rck Bt Bubvpn, Ko, 143 = 143/] Sancaemn/Adany
Adang U Sangam lpesl Incielih Makballed, 0 Ady 2000 roly parselde kabn =] Adet Kacge I Kath
Tary phiciLerl GzETi
Bina 1 Adet Depo Ve Arsas™ niftelikli Eapmemar.
SAHIB Akhan Un Fabrika Ye Tanm Uelnled Geds Seney Ticanet Limited Srioeni
BAEVCUT mULLAN A Yemektane, i Soayel Tesid, (dan Bina, Depo, Sundurma olarak injliassimaktadir.
TaPU AT Dlushuel Tapu kayit bilgleri raporun “5.1.1.° maddesinade aktanimgisr,
AR DURUML Imar dunamu bilgier! raporun *5.2.1.° maddetinds sktandmgts.
M 1Yl VE EN VERSMI KULLANIMLARI Sanayd

TAXDIN EDILEN DESER

Deger takeir edilmiyeir,

43.450.000,00.-TL

52.140.000,00.-TL

Deferieme ile dgili detay bgler raporun “10," "11." ve "11." maddeleringe warimigth,

RAPORU HAZIALATANLAR

Recep AKCA

Degerdeme Lrmani « £05081

Wiustals Volan CANTEEINUER
Sorumiu Defedeme Ligman - S03847
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1, RAFPDR &ILGELERY

Raporu Talep Eden Alhan Un Fabrikas Vie Tanm (elnderi Geda Sanagd Ticaret Limited Sifoet
Raposu Mazrlayan Viarkk Tagnmaz Degerleme ve Darssmandik 4.5,

Dayanak SSdegmed 14.11.202% - 20230028

Deferieme Tarki 31 Arabk 3023

Rapor Tarikl 08 Ccak 2024

Rapariama Sdresi 5 iy glini

AR — JOPTOFELPOOETL

Degerienen Malkiyet Haktan Toa oG

Bu ragor: MiShetl Akhan Un Fabrikasa Ve Tanm Orlnlerd Gida Sanayd Ticaret Limited
Sirketi‘ne ait olan; Adana | Sarcam ligesi incirii Mahaliesd, 0 Ada 7949 no’lu parselde
kain =2 Adet Eargir 2 Kath Bina 1 Adet Depa Ve Arsas™ wash lle kaytl ana teginmazin
30332023 tarihd Itibarl Be TOrk Liras cinginden pacar degerinin tespitine yinefik
hazirlasmigle.

Raporun KEonutu f Amacn

Bu rapor, Sermaye Plyasas: Xurufu'nun B1-62-3 sayi “Sermaye Piyasaiends Fasiyetie
Bulshacak Gayrimeniul Degerdeme Kuruluglan Hakkintda Teblij™ hikGmier ihe yine
Sermaye Plyasas Evrulu'nun 01,02 200 7 tarih Serl ll-82.1 saph “Sermaye Fiyaiasnds
Degerierme Stondariian Hakionda Teblig®™ | degrulbmunda Wuslararas Deferleme
Standartlan kapsarminds hanrlanmegtir,

Rapomun Hazwlamma Standartian

Recep AXCA, Deferfeme Uzman — SFK No: 405081

I Mustafa Volkan CANTEKINLER, Sorumiu Degereme Lizmans = 5PK Mo: 403547
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CIRKET WVE MUSTERIYI TANITICH BELGILER]

DEGERLEMEY YAPAN SIRKET BILGALERI

Tirket Unwani Varkk Tagnmar Deferleme ve Danipmanhk A5

Firket Adresi fltunizade Mahallesi Ord. Prod. Fakrettin Kerim GSkay Caddesi Ekgi 5 Merkezi Blok No: 13
Uskidar - |stankd

Telefan No +50 |216) 336 36 4%

Faks Mo «30 {116) 336 36 BF

E Posta Adresk varlk@varliktdd. com

internat Adresi www varliktcd.com

Eisrulsi§ Tarihl 21 Eviid 2016

Odenmiy Sermayesi 1.000:000,00-TL

Thearet Slcil Mo 152182-5

SPK Lisans Tarihi girket, 03.01.2007 torib ve B9 sanh karala Sermaye Piyssas Kurulunen (SPE) Degerieme
Hizmet! verebilecek firmalar Extesine adnmigie

EODK Lisans Tariki Sirker, 100032007 tacih we 7264 saph kerarls Bsnkaailk DOrenleme ve Denetieme

Kurulumin [BADE), Bankalara Degerleme Fizmet verebilecek firmadar listesine alinmsjts.

DEGERLEME TALEBINDE BULUNAN MUSTER] BILGILER]

P Linvani Akkan Un Fabrikas: Ve Tanm Dnlicder] Gada Lanayl Ticaret Limited Sirketl
FAD§ter] Adredd Wend Mahalle Incirlk Bulvar: Mo: 145 Sancam/Adana

Telefon Na 44 T AT

Faks Mo 0322 332 6374

internet Adres WA, aTimgroup com.ir.Lom.tr

Ewrubug Tarikl 2005

Vgl Mumaras 0@25 110 2496

Tecaret Sicil e 48345

Ticaret Sioll Memurlufu Adana Ticaret Sicill MOddridgi

Faalhyet? Kanusu Lin Imalat ve [hracat Pazarlama we Satiy

M
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DEGER TANINI, GECERLILK KOSULLART VE UYGUNLUK BEYARNI

1.1 DEGER TANING VE GECERLILIK KOSLILLARI

Bu rapor, miklerinin talebs deerine; taginmazn 31,12, 2023 tarihi iibari ile Tk Lirss cinsinden Pazar dederinin tespitine ynelic
olarak hazirlarmmgtir, Mgl tlep e fgill olarak sirketimi Deperheme Utman Recep AKCA 31.12 2023 taribinde Blemiere bajkimeg
v rapar f@npim edilmiy, 08002024 tarthinds sirketimiz Sorumiy Deferleme Urman Fustafa Volkan CANTEEINLER tarafwsdan
kontred eddmiy ve onaytanarak izlember tamamilanmegtr, Migtert tarafmdan deferleme caligmasi fie gl getirlen bir sinmema
bulwnmamaktadir,

Pazar deger, bir varkk veya yibkdmiGi§in, vygun pazariama faalivetiesi sonucunda, istekll bir sation ve istekdi bir alio arasnda,
tarafinrn bilgil we basiretd] bir gediide ve jorlama aftnda kalmaksmn henekel ettikler, mivaeasss b iglem Be defedeme Lariki
iibaryla ef degigtirmesinde kullarulmas: gerekli ginllen tabmin tutardr.

Bu deferlerme caliymaianda agafidakl hususlann gecerl gl vassanlmaktadie:

Arcalie edilen gayrimeendouliEn (il lle light olarak meveut bir pasann varld) peginen kabal edmigtic,

®  Aho we 13 makul ve mantikh haseket stmektedirler,

= Taraflas geyrimenkol ibe her bonuda tam bilgi sahibidirier we kendllering azami fayday saflayacak gekilde haseket
ermekledicler,

= Gayrirmenkulln watip igin makul bir slre tannmigiie.

»  Odermne nakis veys benrer araglaris pegin olarak yapimaktadir.

*  Gayrimenkulldn alim-satem Glemier prapnds gerekebilecek finansman, pheasa fait oranlan deernden
gerceklegtiriimektedir.

o Gayrimenkulln makul gartlards elde edilebilecek en alat deder takdic edilmektedin,

= Takdir edden defer; defesieme taribi itibari ile belirenmiy slup deferieme tarihine angldis,

UV GLIMLLE BEYARMNI

= Tarafimipes yapdan deferieme calgmas ile g clarak;

& Raporda sunulen bulgulann Degerdeme Uemaninm bildigi kadareda dofiru oldufuna,

= Hapor edien analiz, Pkl we sonwglenn yalnizes varssamiar ve ssnirlayic kogular tarafondan kesitlanmg obdufu ve kigisel,
tarafsin ve Geyargise profesyonel analiz, fildr we sonuglandan olugbudumu,

* [Defedeme Urmamnen, deferdeme bonusuny olufturan gayrimenkud ve Bglll taraflarla herhangl bir kishel gl veya
dnyargiinin almadiginig,

= Daferleme hinmetingn kerphfinn, b rapordaki analiz, filde ve soniglardan yala plularak ortaya konulab®ecek hareket
ve alaylara bagh olmadigin,

o Dopferleme hizmetinin Gnceden belidenmly sonuglann elde cdilmesine yonelik olarsk geligtisiimedili we rapor
edilmediird,

& Deperlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun gergeklegtiginl,

= Deferieme Lizmaranen meslekl editien $artlanna haiz oldufung,

# Degerleme Urmaranan milkd kigisel olarak deretiedijin,

* Raparda belirtilenlgrin haricinde hig kimsenin bu raposun hatranmasinds mesleki bir yardsnda bulunmadifing beyan

{w\ //? |
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4. DEGERLEME KONUSL GAVRIMENKULUN SIRKETENILE TARAFINDAN DAHA ONTEKE TARFHLERDE YAPILAN SOMN UG

DE ﬂ'EFF.lF_r-.'! EYE ILASKIMN EILGILER

Firketimiz tarafmdan konu gayrismsenioul igin daha dnce deflerdems cMsman vapilmarmighr

CRAYHEMENELELUN HLEKUEL TAMI M VE FESMI EURURMLARDA YAPILAN INCOLENTCLER

TAPU MUDURLLGUNDE YAPILAN INCELEMELER

GAYRIMENKLLUN TAPL KAYIT BILGILERI

Tagenmann 1akyidat ve midlichyet bilgileri 02012024 tarfhinde Qevre, Sehircillk ve {idirm Degilklipl Bakanlif Tapu Kadastro Genel
Madirllgl nden efde edilen tapu kayit belgesd drerinden almmug olup, Hgill belge shite sunuimalkiadir.

|n= Adana Bag. BBl Nitelifi | -

el | Saripam Arsa Payr | -
Bucafi | - Blok Mo | -
Miahallesi | Incirlik Kaf Nos | -
Kyl | - Baf. Bol, Mo | -
Sokafi | - Hisse Ovana | 171
Mkl | - Cilt Mo | 56
Yizolglnh (m?) | 9.043,43 Sayfa Mo | 5565
Pafta No | - Tapw Tarihd | 09.11.2023
AdaNo | O Tapu Yevmiye | 46491
Parsei No | 1949 Eidertisd | -
2 Adet Kargir 2 Kath Bing 1 Adet Depo Ve _ | Aktham Un Fabreikas Ve Tanm Oeinler|
AR e |- s il Sanayi Ticarat A5

CGAYRIENELLLM TAPLU TAKYIDAT DILGHLERL

Tajsnmiadan takyidat ve mdlkhyet bllgiler] 08,01, 2024 tarthinde Cewre, Sehinglil we iklim Deglsiklifl Bakantd Tapu Kadastro Gened
Mibdir gl nden eide edilen tapu kot belges zernden almmig olup, igili belge ekie sunulmaktader,

Bu belpeye gore konu taganmazin tapu kayeindd asagodaki takyicstiaeg rasthbnm gt
Riehinler Hanesi:
*  Tirkive Halk Bankas A5 lehing SO0OD000D,00 TL bedelle Ipotek meveuttur, (07022022 tarh 5254 yevmiye)

5.2 BELEMYEDE ¥APILAN INCELEMELER

£2.1. IMAR DURLU

Sancam Belediyes Imar ve Sehircillk MO IAGED ndn 02.00.2024 taerdh T3558 Sanh yanda séa konusw parseling 1/1000 Sloek|
Sangam 3. Etap {incirkk] Reviryon [mar Plans kapsamanda, Konut Dig Kentsel Caligma Alans, Taks:0, 70 EmiakZ 40, hmax: 30,50 m
yapalagma sahasirdadir,

Not: Tarafmiza ghoderilen tapu suretinde tapnmazn yieikdmé 9,568,001 m2 elup yaplan parsclasyon ¢alygmalan
senucunds yirslkminin 9.042,43 m2 elarak tescil cdildifi tespit editmigtir. Degerleme %.042,43 m2 viizbipiimd dzerinden

yapilmagiar.

ﬂfl
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171000 slpekli Uygulsmas |mar Plans

AYHIMENEULUN EULLANIBINA DAIR YASAL 1IN VE BELGELER

Tapu senedi: Degerlemeye konu tagenmaz “Akhan Un Fabrikas Ve Tanm Orimbed Geda Sandy Ticare Limited Sicketi” vasts e kayth
dunumdads. Tagimmas, “Tozel Kigiiklerin Unvan Depigikii™ ilemi B2 “Akhan Un Fabrikas Ve Tanm Urdnler Gids Sanayi Ticaret
A% adina tescil edilmigtir,

Irmear Bafta Sureti:

Deferhemeye kon tagmmann konumindif parsebe 3it 171000 Cigeidi Uygulama Imar Plan: Pafta Omedi Sangam Bolediyes bnar
vee Sehirciltk MOddr 0D nder temin edilmig clup, rapar icerls@nde °5.2.1- Gayrimenkulkn lmar Durumu™ baglif altinda venbmigtir,

aps Ruhzatlan;

Saricam Beledipesi'nde yapilan incelemelerde parsel Gzerindekl yapdara iligkin yapi ruhaat bulunmarnakiadie,

Yaps Kultanma lin Belpesi:

Saricam Beledivesi'nde yapdan incelemelerde parsel dzerindeki yapilara ilighin yap kullanma izin belpesi bulunmamalkiadir,
Mimiari Proje:

Sancam Beledivesi'nde yapdan incelemeterde parsel Gzerindekl yapstara iligkin mimari proje bulunmamaktadir,

Bovyasinda olumsue rabet yada iutanaga rastianmamsstr,

Degerlemeye bonu partel Geevinde loplam & adet yaps bulunmakta olup yaplar krokisinde harflendiriferak mapor iperifinde
andatilrugnr. Sangam Kadastre Modoriginde incelenen paftasinda; krokizinde 8,C ve D harfleri ibe gésterilen yapilann kadastro
paftasina igh oldufiu we mahallinds yamlan incelemederde paftasina hhulhl:dﬂﬂdti:;zwh:ph edilmigtir.

M
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Tagmemarinn 13/07/2001 tarih ve 24451 sayith resmil garetede yaymianarak yirdelife giren 4708 sagah Yam Denofiml Hakkenda
Kanun kapiaminda olmadsf yapdars likdn yap ruhaat ve yaps kullanma (in bedgesd bubunmadis tespit edilmistic,

2.3 YAP DERETIN KURLLUSU VE DENETIMLER)

TAGINMUAZIN 508 3 YILLIEK DONERMDEK] RMULKITET VE IMAR BURDRUNDAKI DEGISIELIELER

33,1 MULEIVET DURLMUNDAKI DEGISIELIKLER

Temin edilen takyidat belgesing ghre 09,11.2023 tarik 46491 yevmilye numaras e Akhan Un Fabrikasi ve Tasm Ovdnber Gida
Swnayi Ticaret Anordm Sirketl ading "Tizel Kigililerin Urvan Defisits™ istemi tescl edilmigtir.

# 3.2 IMAE DURDMUNDAK DEGISIKLIKLER

Deferieme konuy Eayrimenkulln deferieme tardhi tibarhyde bulundufu imar plansnda son 3yl iperisinde herhangl bir defiglidik
bilunmamaktade.

G, EKOMNOMIK VERILER

T | EEOMNOMIK GORUNLUN

Dinya Ekanomisi;

Cir'deki plonomik aktivitonin, Pekinde ve difer yojlun nifusiu bilgelerde tekrarlayan Kovid-19 salgsni nedeniyle ddedined
feyrekte yavaglaman, artan klresel enflaspony dieginleyebilmek icin kiresel dizeyde atilan pars pofikcas achmilan ve Rutya'nen
Ukrayna'y iggall sonrasends Avrupa’daki yagam maliyetierinin artmas ve elonomik faallyetlerd engelleyen ciddi bir enerji beizl
yaganmas, 2022 b genelinde ve son peyrefinde kiresel eonomik girGnomb belideyen temel unsurlar olmugiuee, 2032 yvilinie
Opincl geyrefinde, belidenenden piclh gelen g talep artgenin yannds Sngdrilenden daha farks saflanan mal destekber
sonucunda, ABD, Avro Bidgesi ve baglca peligmekte olan lilke eionomller clumlu bir gnlindm sergilemistic. Bununks birllkcte, 2022
yilman danddngd ceyreginde, timd olmasa da bingok blyol ekonominin bOyme hzmda e kayh @hmin edilmektedie. Birpok
gelgmiyve geligmekie olan dikenén, yilselen enflasyon karpsnda para politicasm slolagtirma seviyesinin yara sira Dkrayna®dakl
savagin alobetinin, 2003 jhnda kivesel chonomik akthiteyl sekiliondirmeye devam etresl beklenmektedlr, Onimdadekl
cbnemde kiresed bir durgunluk beblentisl netlesmemekle beraber, 2023 ve 2024 pilannda biresel biylmenin tarihsel (2000
2015) yihik erialama alam yizde 3,510 alimda sepredecef] tahmin edilmektedisr. UNCTAD verllerine ghre 2022 yibnda wlusbararas)
ticaretin elumiy giainlminde biylk dlglde ermiia fyatlarindald artis, yakin zamanda imzalanan ticaret anlagmatan ve lojltik
sofunlarmin: gBedimes etklll ofmugtur, Bu elenlu pirindme ragmen ekonomik blyomedekl yavaslama, kiresel tedarik
zincirierinds devam eden sorunlar, kiresel enfasyon st endizesi ve Ausya-Ukrayna savagi gibl kBtllesen akonomik kogullar ve
artan belirsiziiddar 3022 yilinun d@rddncd geyrefinde kinesed thcareti olumsue etkibermigtir, Dimya mal ticarotinin 2023 te nkpeten
dunguen seyretmes beklenmektedir, Koresel Bligekte artan resesyon endigeder], yikselen enflasyana kary kiress| micadelede
atidan parasal nikilagtirme sdirnlsn, Busys'mn Ukrayna'dakl Bgall ve Cin'de Eowid-19'un yeniden canlanmas 2022 whain son
geyrefinde ermtia fyatlanndsld girindmi belideyen temel faki8rier olmugtor, Bu dénemde, emitia fivatlan halen salgin Brcesl
dénem fiyatlarmin Qnefinde soyrederioen, Rusyallkrayna savag dncesi seviyelerinde phrlenmektedir, 2022 il ikingi yansendan
inibaren emtia fiyatlanmn pogunda, kivesel Slpekbe yivaglayen biiylme nedenlyle ciddi afanda gewserne porilmibytie. Klnesel
enflasyon kisa vadeli riskler iperiginde hala goreli dneminl koromaktader, 203300 [k geyreginin sonuna yaklaprien kirescl
gorinim bis Baceki whn son poyreging ghre belirgin direpde fydesmigtie. Bunumla birlikte enflasyonla micadels Kin kinesel
diibeyde ahnmas: gereken daha pok medssle bistunmakes ve b da riskleri beraberinde getirmektedir. Kowvid-19 salpri senrass “pend
norrnal™e dindy, Ukrayna'ds savayn ortaya glomasivla kesintiye uframig, bagta gida il enerji alanptannda olmak (zere dinya
eronomitinde weni bir dizi soren ortaya qkmigter, 2023 b baslacefinda ise dinyada enflasyon, gelisrekte clan pazariardan
termmye gliglan, sosyal soeunlar, devam eden tickret sivaglan, jeopolitic catipma ve Rusya-Ukrayns sovag gibi "eski™ riskler
warhfin korurken bllyik Sgei dogal afetler ve kurakbk gibi sorunkar da krese| istilran tehdit etmektedic, Ghrece byibegen sajih
e talep keagulahnin sayetinde ortaya pikan son ddnemdeki iyilegme lareterine rafmen, Burya- Ukraynma savagine pilgesinde
Gnilmdrdeld ik wl boyunca klresel ekonomik toparlanmansn imh olmas beldenmektedir, Bu perpevede, genel ghrinim
kinlganhifing borumakia ve agaf pankl riskier afir besmaktadic, Son dinemde dinyada finarsal kurumlar, konut piyasalan ve
dEtgik v yibksek pelirl Gloeler de dibil olmak drere finarsal keniganbidara (lgkin endiseler antmagtir, Bu kosullar altinda sert bir
durganluk odmasa dahl kilrese! ekomomik toparanmanin afir aksak olmas beklenebilecektir,

Enflasyonta mOcadele kapsaminda pars poBtsalen fyat srtiglarn gooeli olarak dizginlemiy olis da ABD ve livigre'de goedlen
barika iflas v shantilan olas bir kbnesed finansal knir rigkini gindems getirmistic, Bagta AED olmak (zere devamiik are eden faiz

arivglan bankalarmn bilangolarmi falz defigimiering kary daha duyarh hale getirmekte ve Badite yagetimini ghgleytirmeinedir,
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Koynak: TCBM = Stroteji ve Birtge Bopkonljr — Dirpa Ekonomisindeki San Gefiymeler Biltend — 20221V, Ceprek | Ekim-Arakk

Tirkiye Ekonomisl Son Derumu;

2023 yih biringl ceyredinde Tarkive ekanamisl ylode 4,0 orarenda bdyOrmidgidr. Bunwnla birlikie, 2023 whain bidnel geyredinds
miEviim ve aivim etidlerinden anndinlmiy G5YH yilizde 0.3 oraninda artmegter. Birind geyrekte biylme dretim ydndnden
incelendiinde agafidaid tespitler yapdmaktade, Sanayl seltdrinde katma defer yiede 0,7 oraminda azalmagtir, Boylece sanayl
sekioel yilin biving ceyregdinde ekenominin genelindski yirde 4,0 cranindaki biyiimeye darsitier ydnde yarde 0,1 puan pigatil
katio yapmigts. Sardyi dretim endeksinin biringi ceyrekte yizde 0,5 oramnda kixtlme krydetmesi gz Sndre alindignids, bu
ehénemade sanayi katma degerinin ylzde 9,7 oraninda daralma kaydotmest sanayl Gretim endeksiyle katma defier arassdaki
iegkinin ghglendifine igaret etmektedic, Hizmetler sektéand (ingaat dihil) katrma deferi bivdnd geyrekte ylrde 5.1 orapmda arfarak
GEYH bilydmesine birinel geyrekie 33 puan katkeds bulunmugtur. iemetler sektdrindn alt bilejenled ncelendifinde, bngaat
faaliyetierinin yiede 5,1, Ticaret, vlagtirma ve konakiama faslivetierinin yizde 12,4, Bilgl ve iletigm faaliyetierinin yizde 8.1,
Firand we sigortacilik faaliyetlerinin ywide 11,2, Gayrimenkul faallyetferinin ylzde 14, Meslesl, Kari ve destek hlzmet
taaliyetlerinim yizde 12,0, Kerw ywnetimi, efitim, sajbk ve soayal hizmet faaliyetierinin yiede 3,6, Difer hipmet faaliyetlosinin e
yirde 7,8 cvannds biyime kaydettifl gorilmektedic. Ingaat sektdrindn ki geyrekiir O3t Gste biylme kaydetmesi, sektorGn
toparianma emareler sengiledifing gistenmektedss. Tamm sektbed katma deger lse birird peyrekte ylzde 3.8 oraminda azaimagte.
Birinc peyrelte biyime harcamalar yinlnden incelendidinde asabdoki tesphiler yapdmeyter. 2023 yalinen birinei ceyredinde bael
tldetim harcamalan yikede 16,2 araunds srtarak skanomik bliydmeye 10,9 pusn katkr yaprmgtie. o Birincl geyrekie tlketiendeki
b artipts dayandd mallara yagulan harcamalardakl artig (ylzde 29,5) ve yan dayandds fdketim mallanna yapitan harcamalardak|
artyy (ylizde 28.8) etkili olmugtur.

Kamu tdketim harcamalan 2023 ywihneh biting ceyrefinde ylide 5.3 orsninda artmoter. Biylece kamu tiketisn hascsmalan
ekonomik biyGmeye 2023 yb birinci ceyreginde 0.7 puan katki yapmutir, Teplam tketim 2823 yilinen birind peyreginde yizde
14,4 araminda artarken, blylmeye kathes 11,6 puan almugtur, 2023 wnlran bidingl ceyreginde ylede 4,9 oransnda artan toplam
sabdt sermaye yatinm hancamatan ekonomik biyimeye 1.2 puanbk ksthe yapmiphr. Ingast sekidrl yastemisn birinel ceyrelie
wiade 1.3 oramunds srarken, makine-tefhizat yatnmlan 13 geyrektic sOren yikselly hemesini devam ettivmiy ve yltde B0
wraninds blyOmigir. [Biylimeye katiow 10 puan). Met mal we hizmet Thracat ekonomi biylmeye 2023 yhnen birnd
ceyreginde daralten yénde 1,8 puan katlo yapmigtin, Stk dedigmedeni 2023 ydenin birinc coyredinde skonomik BlyOmeye negatif
B0 puan skl yapmigtie. 2033 yilinin Biringl peyrefinde G5YH dellatbeindeki artig wOide 77,3 almustur. Subat syinda yasanan
deprem felaketi we aralan diy talebe radmen, 2023 ywih biringd geyrek verisi bhylmenin aeng afilimind slodGrddfone et
etmektedis, Biyime harcamaler yBnivie incelendiginde, en ylksek katlnin yine Gzel 1dketimden geldigi gazhenirken rayl b
talebin blyimeyi simrladel anlagiimaktadir, Iktisad) faaliyet kollanna gire biylme verisi inceledifinde ise, hixmetier seitdrinin
hafidf ivme kaybetmokle beraber yine sirGhbeyich sekidr elarak &n plans pligd gizlenmektedir, Tasem ve sanayi seldbrlen negati
ayngerien 2022 winin son ceyreginde biylme bSlgesine pecen ingast sslabrindn bu dénemde de pozitif katma defer aris
sergilemesl goee carpan bir gefiyme olmugtur. Biylelide, Ingaat scktdrindekl topartanmaran belirginlestigi ve hizmetlerin
yavagamakla birlikte biyimede iti gle oldudu teyit edilmigte. king coyrede llighin dnch verilerden Satm Alma Yoneticileri
Endaksl PMI, Misan gynds 51,5 seviyesinds genfekiejerck imalat sanayl seltdrinde 2021 wb Aralik ayndsn bu yana en belgin
tyilegmeye iaret etmektedic. Difer taraftan, otomotiv ve beyar esya seictiriesindek! Gretimin e kaybettifi gézlenmekte olup
beyar egya sektérl Oretiminde ve ihracatinda dis talepteid zaviflama ile belirgin oranda daralma kaydedilmigtr, Ote yandan,
imalat sananil kapasive kullanim orsnlan Nisan ve Bmns sylannds gecen ylhin ayni dinemierine kepadla sralen bir sevir izlese de
mevsimsellikten anndinlmis verilerde hafif iyilesme géclenmektedir, Bu dofrultuda, yihn geri kalanenda tiketim ve yatnm
kararlarinids iyimserlifin hakim olmas: beklenirken diy @ieptekl zapflamanin blyplimeye ilgkin agag winll bir risk unswru
oliugturabdlece i deferlpndiriimeitedss. Avrapa'de veyd kivessl copts vasansbileoek ekonamik durguniuk, Ihracat kanainda GEYH
artry han Grerinde bask olugtessbleccktir,

2003 yeh Mart ayanda tketicl fivatkan biv0k orands gida fiyatfarndaki geligrmeterin ve hizmet fiyatfanndakl katdifin etkisiyle ylede
2,29 granmnda artrig, yillk enflasyonds 1se ddsds philenmigtir, TUFE yillik enflasyonu 2023 wli Mant spnda bir Bnceld aye knmsla
4,67 puarn arzxlarak yede 50,51 olarak gerpeklegmiy, pda grubumsun yan sira lakants ve otel lle kira fhyatlan decllGfGnde hipmet
fiyatlar Mart ayr enflasyonunda belirbeyic olmugtur. Tlrk lirasndaki istikrarh seyir ve dhalat fryatlanndaki olumty gérinbmin
etiiziyle, temel mal grubunda aybi fhyat artge yavagtamagtir [ylzde 1.24]. Enerf grubu fiyatfan, kur we emtia fyatlanndak
gorinlme paraled olarak domb seyretmeye devam etmigtic [yGode 0,38). Geda fiyatlan bu dénemde temelde kirmit et ve gbenmis
£t Grinleri GncOlifinde arty kaydetmigtic {ylede 3 84). Ayhk thketicl enflasyonunun seyrinde Bne gikan bir difer kalem clan
hizmet gruburida bk Ghclde kira {ydrde 4.89) e lokania ve otel [yilzde 3.85) alt gruplanndaki arsglar belideyc olmugtur, Yillk
enflasyons en bk etki 17,17 pusnla Gida ve Alkehide Kecekler, 8,03 pusnls Konut ve 508 pusnls Lokasnta ve Oueller ile
Lipstierna gruplarmden gelmigtic. TOFE willik degigim oram Mast ayinda bir Snceki aya glire 4,67 puan azalmigbe. Ste kondsu
pelymenin eksi 171 puans pekirdek enflasyondadd fiyat hareloptlerinden  kaynaklanirken, diplananiar endeisindeki fiyat
hareketheringn ctkish 52 aksi 2,96 pusn olmuglur. TUFE dets willik artain degisimine etiide; Temel Mallana payi eksl 1,35 puan,

__.m,._m“mmm_m_-mmmy{ CE\\ ;



VARLIK

¥ DEGERLEME
Hizmetlerin pay eksl 0,37 puan, Enetfinin pay ekal 1,98 puan, Gufa ve Alkclslr recelderin pay ki 060 puan olurken, Alkal,
Titie ve Altinn paylan ise eksi 0,38 puan asafh whell clmugiur,
hisrt ayinda Gretic fryatlan aylile artg enerf figatlaninda belirginlejen gerilemenin destegide oldukca rapflamgter, Yi-0FE Mart
aynnda wlade 0,44 orarends srimag we Y-UFE yillk arty oram ylede 62,45 olarak gerpeklesmigile. Bu pellgmede, doviz kuru
geltgmeter ile bagta enerji olmak drere emitla fiyatiarmdail seyir GnemE bir paya sabiptir. imalat fyatlan Mart syenda yizde 2,02
ofaninda arbmegtic. Buna glre yillik degigim orard yoade 55,19 alarak gerceklegmigtin. Ehelti, gac ve buhar fiyatlan Be Mart anndi
yikode 13,28 oraninda azalmigie. Bune pice yildk dedésim aran ylzde 35 46 olarak gerceklesmigtin. Ara mal fepatlan Aralik spnda
ylyde 1,86 ararminda artmter. Bir Bncekl yabin ayni ayna phee ara mal) fiyatiannda yiode 46,56 cranenda artig kaypdedilmigtin,
TCMIB Banka Kredileri ERilim anketing ghre, 2023 whnan Uk coyreginde, bankalann genel olarak igleime kredilering uyguladiklar
standartlardakd sikilagma wiinll seyrin beklentilere uwyumly jekide rapflayarak devam eltEg gBnlilmektedic, 2023 ydanin ikinci
seyredl igin beklentl, Hletme kredilerine uygulanan standartiann temedde ayo kalacaf yontndadir, [sietme kredlerine olan falep
Incelersdiginde, genel alarak ighetmalere verilen kredilere olan taleptekl azaly, yilm i1k coyreginge yerin artigs beakmisr, Binc
geyrek igin beklenti, genel olarak igletmetere verilen kredilere olan taleateki artin glglenerek devam edecepl ybalndedis
Gachh seyreden bankaodk sekidel kirhisd sermayeyi desteklemeye devam stmektedir. 2023 yl bapndan Hibaren sermaye
yetn ik repyes (SYR) hessplamasmda 3021wl sonu yerime 2033 yil sonu divviz kurlaninen kullariimaya baglamanyla hankalann
VR lerinde bir miktar gerlleme gézlenmigtiv. Mart 2023 itibaryls bankacilik sekedrinin SYR S bir Snceki pevrope gore aealsrak
yikrde 155" ten ylzde 17,7 sevihyesing gerilemigtic, Mart sanda kimu mevduat bankalanng sermaye artinmi yapdmeg olup kamu
bankalanran SYR'sE 2023 yilinen ik geyrefinde artyy gSstererck Gnoekd sevivesine yiicelmistie, Sektfein sevmaye yeterlilik oram
BODK vim wygalamakta oldufu yasal simir olan ywlizde 12 sevivesinin ve Basel kriterfering gore asgart sanir alan yitde 8'in oidukca
iperinde bulunmakladr. Tahsill gecimey alacak [TGA) bakivesindeki yatay seyir ile bredi hacminde idregeten artiyin elkishghe bir
slvedir azalmakta clan TGA oranlari, 2023 yiliun [k peyrefinds de azabmaya devam etmistir. By dinemde tican TGA aran ylzde
2,3°den yirde Xye, tietic TGA orand ylzde 2den yizde 1.8%, kredi kartlan TGA oranm yirde 1.5'ten yizde 1,3°e gorilerken
sektialn TGA crana da ylzde 2,1%den vizde 1,9'a gerilemigtis,
Kaynak: TCBM - Strateji ve Bitge Aagkanbf — Ekoncmik Gellmeler — 2023-1, Ceyrek

TCBM Enflasyon 2023-81 Genel Deperlendirme Raparuna ghre;

Toketici pifdk enflasyonu 3023 vili ikirei geyregingde 12,3 puan dgdile yizde 38,2 seviyesine gerilerken haziran sy itibarnyda svik
Tepat artigiar yeniden gy Exranmizte, Mevewr! Enflasyon Raporu déseminds hizmet sektérd enflasyonunds ghrilon katilik ve geda
fiyatlarndaki olsmsuz seyir aylik fiyal artglarnda Boe glmig, nlsan ve mays aylannda Tk liresinda péelensn phrece [stikrarh
seyir haviran aynyla biviite yerind belirgin defer kaybing birakmegtic, Enerjl fyatlannda nisan aynds gerpeklepen dighs, b ay
slresince tketiciye saffanan dofal gaein bedelsie olarak sunulmas lle mays aynda belirginlegmis ve manget enflaspony clumlu
eticBemigtir. Yiin iinc (eyreginde, emtia fiyatlan ve kiresel tapmepbk matiyetierindeki disiy devam etmdy ve 321 ks
phstergeled tarihiel orialamalannin alondaki seyrinl korumustier. Buna ek olarek bazi mal ve hirmetlerde afetlerdn yol aptgy arnz-
talep wpumsuplubdaninen bz sGrell eldufu gizleamistiv. Ig talep canh seyrederken krediler ceyrek boyunca talep koguilann
destekleylo almugtur. 58 konusu geligmelere wyumlu clarak fiyatlar mays aynda yatay seyrederken hatiran myinda glell bir
Aty sergilemigtie. B e © gostergolerinin messimsellicben anndinlemg aylik artglan ise geyrek boyunea yikselme efiliminde
olmugtur, Enflasyonun 3023 ywh sanunds ylode 58 olarsk gergeklejecefl, 2024 wh sonunda ylizde 33 we 202% nh sonunda lse
ylrede 15 sevipesine gorieyers azaliy efiimi ghsterecefi tahmin eddmektedic, Mevout Enflasyon Rapory dbneminde 2023 ph
Igin yapilan 35,7 puan tahmin glncelemes diger Enflcyon Rapors dénemierine gare daka viksek almustur. Onoelikde, Tk
lirasendakl deger kayplan ile Ocret ve vergi syariamalannin yaratacal maliyet ve talep baskilan enflasyonu Gnemil Biglde yulkan
gekmigtlr. Aynen, drelile pasa politikasenin etki alsni dginda olan iplenmemi; peda fiyatlan kaynabdh olmak drere pda enflasyony
varsdyeme bir Bnoeki Enflasyon Raporu dinemine gére glcll bir bsgimde yekan winld ginoellenmigtir, Tshmin sapman ve takmin
yaklagimemirdaki degiyim de by gOncellemede etkill slmugtur. Difer tasaftan, kiresel blylme ve emtia fyatlan gibl variayemias
bir &nceld Enflasyon Rapory dinemigle wumlu gergeklesmigtiv. Bu baflamda, gOchl talep we maliyet basiolanmn da wtklsiyie
enflasyonun 2023 ylern geri kalan déngminde yikselecefl ancak enflasyonds belirgin ivilesme safifanans kader kademel olarak
sikilagtnkan parasal durug lle 2024 ylnda dishy efilimine gireceds Sngbdrlimektedir. Enflasyon tahminber giincelenirken
enflasyorw orta vadede yirde 5 hedefine yakirdatacak parasal durugen kararkbiis uygulanacaf bir politika perpevest esas
atnrmigie. Parassl sikiligtema e birlikte meveut mikre- ve makrobhtiyat! perpevenin kademell olarak sadelegtiriimes sinechile
parasal sitanm mekanizmasmin hilegecefl deferiendiriimigtir. Yo kalansnda turizmde glclQ bir seyin Sngberdlleen, (hracatin
ity seyredecefs, blylmenin de tarhsel enalamalanna yalon gergeldeyecedl diyinlimektedir. Fiyat itikran Gerinde baik
yaratacak geiokde dengesiz talep olugumuns (rin vermeyecek bir para politikas durugy, enflasyon beklentilarinin ppatanmas: ve
fiyatlama divranglannidadd bozulmanen konirol alima alismasie miemkon kilacakte. Kredilerin blyime hiti v kompozisyenanan
fiyat istikran we finansal stikran temin edecek jekilde clugsenps béylece finsnsal kosullann enflasyponda Sngérdlen diljly
slrecihyle uyemiu hareker edecedi bir perpeve esas abnmugtir, Kademeli alarak glglendirilen parasal séolagtirmaya esgiddmid
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alarak gergeitegtirieces mikro- ve makroimlivati (ergevensn sadelestindmesi sOreei, pivasa mekanizmalanni deha etkin hale
getirecek ve parass! sktanmi glclendirecektic. Bu baglamda makmo finansal Btikrann fiyat istikrarnn destekloyecegl bir para
politicas péalnlimi esas alnmaktadir, [ktkadi faalyet 2023 yiliean (lk geyrefinde deprem kaynakl stkilene ragmen yurt i talebin
deftefivie plolnk koremupiur, Uk geyrekie GSYIH, deprem kaynedh etkilere karyn nihk bazda yilizde 4,0, meviim we fakvém
etkilerinden anndinlmig veriterle ise bir Srceki peyrefie kyasla yiede 0,3 oraninda sstrmegter. Bu dinemde yilik bilylemenin temel
belirlmyleish 6,8 pumn katk He purt igl talep olurken net thracat bibpdmey 2.8 puan azabie otkide bulunmugtur, Zayd seyreden deg
talebin etkitiyle sanayi selddrlpnllik bazda biyGmeye 0.1 puan negatil kati vermig, hizmetier sebisirl ise 5,2 puan katk e Gretim
tarafindan bdylmenin temel belirbeycia olmagte,

Ikingi geyrefe igkin pistergeter ic talebin de 1abebe keyssla daha giickl seyrind sirdUrd fdine isaret stmektodic, Mays oy itbarryia
sanayl dretimi ik geyrefe knasla yizde 1.4 cramenda antarak depremin Gretim faalivet! Grerindeki olumsur etuileninin telafi
edidifin gdstermigtiv. Ste yandan, perakende satig hacim endeks: mays sy itibaryla ceyvekdic bazda ylzde 4,6 cramnda kuwetli
wrtmg, recllegtiniimtg alarak vesS kartla yvapdan harcamalardakd artiy efilimi e iking geyrekte hizlanarak strmikgadr. [k peyrekte
afetin etkishyle yavaglayan istihdam artep Ikincl geyrekte halanmey ve mays 2y ltibanyla meviimselikten anndindmag clarak
Istihdam geyreklik bazda ylzde 0.9 crarmnda (299 bin kigl] ararak deprem Sncesi sevivesing gepmitic. lighodne katilim orani g8
bir Gncels peyrege phre 0.3 puan sriarak ylide 53,7 dizeyinde gergeklegmistic. Bivlece, Istellk aram peyreklik bazda 8,2 puan
azalmig ve viizde 9,3 seviyesine gerilemigtic. Hizmetler dengesindekd gl seyir we enerjl ithatatingdaki gerilemeye kargn, yoksek
alnin ithalst ve dig ticanet agafindaki yiiseligin etkisivle wiliklandanimey cani ilermler spg artmaya devam etrigtr, Tkinel peyrekie
dry taleplekl nbspeten yatay seyirle birlikte mevsimsellikten snndinimg olarak ihrscattaki ceyrekdik artiy yazde 0.5 lle wrirl)
pergeibegmigtie. Glneel veriler shetin ihracat Grerindeki etkisinin blydk Slplde ortadan kalktifine gastermektedlr, Mevsimsellkten
anndirdmig olarak Rbalat ise gerilepen gnerji ithatatiyla oyumiy gekiide geyreliic bazda azalmugtiv, Enerji ithakats, ym ik yanmnda
geqen il ayri dineming ghre yicde 24,6 oranmoa aralijhs 36 milyar dedsr seviyesine gerilemigtic, Difler taraftan, yiksek ubtmn
ithalats ve glcll ip talebin destekiedigi kinoet tiketim mallan ithalat geyrekiik bazda ithalat azalju sinickandirmigtir. Mitekim
altm ishalag, B varda gegen wlen ayr donemine ghre 11,4 milyar dolar artarak 18,6 milyar dedara ulagmsgte, Bu dBnemde,
tdketirn ve yatinm malken ithalati gecen yihn ayne danemine gare sirassyls yizde 62,3 ve 33,9 orsninda yokselmigtie. Sevakot ve
tapmacilik gelirlevinin katheryla gl seyvini bosuyan hitmet gelirdeninin cari Blemler dengesine destegi yil geneline yanlarok
devam etmigtir. Seyahat ve taprmecd gelider yhin ilk bes apnda bir Gnceld yhn ayns dSnemine ghre srasnda 3.5 ve 1,8 milyar
cofar artsrak 14,1 ve 13,8 milyar dolar seviyesing ulagmasg, willidandinimig olarak e tarihd en wiksek sevivelerine yakselmigtin,
Elresel enflasyon mevcut Enflasyan Raporu daneminde geligmis ve pelismedte alan diketerde digls efiliming sOedlrmelds birlikte
yoksek sevivelerini korumakta, cekirdek gostesgelerdeii katdk e dlyly efiliminin dndmiedeki dinemde ha keseped
beklentilerinl destellemektedic. Geligmis ve geligmekte olan ekonamilerin tiketici enflasyonian bir 8nceki Enflasyon Raporu
dbnemindeki ylade 565 ve ylede 6,90 seviyelerinden mrassfa ylzde 4,24 ve ylizde 5,11 seviyelering gorilemégtin, S5z konusu
diglge ragmen enflasyon gelipnily Dlkelerde ylade 2, geligmekte olan Olkelerde e onalemas yizde 3.5 olan hedef oranlann
belirgin olarak Crerinde seyretmaye devam etmektedie. il piyasalannen gleld seyrl ve Ig talep nedeniyie itk dergileyen
gekirdek enflasyon lpe meveut Enflsyen Raporo déneminde gelipmis Gkelerde ylizde 5,10 seviyesinden ylizde 4 8%, gelismekte
ofan Glielerde ive ylede 6,85 diveyinden yizde 5,61"e gerilemigtir, Kiresel erflamyonun olumby seyreden enerfi ve emiia Nyatlan
fisdenbyle san donemde sergiledifli digly efilimine kaesin istihdem plyasalarndaki gpigll sevir deret baskianm ve lresel tabebi
canh tutmaita, gekindek enflasyon ghstergelerindeld gerilemenin simark kalmas ke merker bankatannan silo duruglann daha uzun
slrg koruysisilan beklentisind desteklemeiieds. Silolasma ademfanein poyasa kopullanna yansimasnyda beraber methons
barkalanmin finensman ve loed kopullanndaid sikilagmaya yenesk vurgulan glclenmigtir. ABD Merkez Bankasi, Marl 2022 de
baglayan parasal sdolagma politikasinds ilk kex haciran toplantinds politha faizini sabit tutma karan almgtr, Bu karann Faiz
artenm slrecinin devam edecefine antak faiz artinm harinen yavagladsgna iganet ettigi vorguiznmegtir, Avrupa ve ingitere Merkez
Bankalan da mans ve hazian toplantilannds seasrda toplam S0 ve 75 baa puanlk faie srisglan yaperak siki para palitikass
durupann sdrdiemddr, Kdresel biyilmeye iliskin yatay gBrinlm devam ederken gelipmis dikelerde para politicasinda siolagma
slirecinin bekhenenden yvirg olacagina Sykin sinyaller kiresel oynathklan smirlandirmigtir, Risk btahangaki toparlanmaya paralel
olarak geliymekte olan Dlcelerde risk primi ghstergeler] gesilerken Tarkiye'de ise yurt igi belirsizliklerin etkisiyle mayps rynda 703
bz puana yikselerek ba ywhn tirve seviyesine wagen COS primi, haziran symdan tibaren hizh bir digly efliming girerek 25
Temmuz 1033 ltibarryla 435 bae puan dizeyine gerilemigtic. Bununla birlikte Tiridye' nin €08 primi son 10 yilk prialamas ofan
350 baa puanin belifrgin Grerinde seyretmeye devam etmdgtie. TOrk lirasein 1 ay v 12 ay vedel kur oynakddar mayis aynda
sirmindla SE.BT puan ve 46,77 puana kadar yikseldikien sonsa 25 Temmuz 2023 itibarryla 20,18 ve 29,99 pusna gevilemijtic, Mans
ayinda 985 mibyar ABD dolan seviyesine gerileyen TCMB bedt wluslararass rezerviesi haziran ayindan fibasen gleld bir artiy
eiilimine girerek 14 Temmuz 2023 iibarrda 113,1 milyar ABD dofan seviyesine yiloelmigte. Bir Anceld Enllasyon Raporu
dineminde melenen kred bdylmess 2023 whinen king peyrefinde goghl seyrind srddrmibgthr. [ talebi artwarak enflagyon
lizerinde risk olugturan kredi biydmes] ticasi krediler Sncififande haziran ayinda sergiledii lvme kaybina rafmen fdnci ceyrekte
bireysed keediler dnedlofinde taribsel artalamalann (stlnde gergeklegmistir, Bireysel kredl wilk blyGme orans ylede B0lere
ulagmgtiv. Son ddnemdeld bireysel krod| biyimesinin yilik yiede 186 6 biyime oranina wlasen kredd kart harcarmalar agerik|)
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oldugu gonilimeited. Qe yandan, bankatann TL mevduat pays e yebant para mevdustian TL mevduata dendgim oraming gire
belrianen menkul kymet tesisl dicenlemesinin etidshyle artan mevduat faizler se TOMB agirikh ortalama fonlama fakl araandaki
Tark, Haziran PP toplants haftas ylrde 22,17 ile ulagbg zirve sevivesinden 14 Tememuy Ribarsds yorde 12,83 diagmikytir,

Enflapyonun Befirleyiciler]

Bir éneeki Enflasyan Raporu déneminden sanes Thek Wrasinda belingin defer kaybn yaganmegtir, Nominal sepet kir 2023 wib fngi
peyridinde Tk Bras kargsinds yiede 3329 orarenda artiy kaydetnigtie (Grafik 2.4.100. b tabebin canly seyri ke sireds
gergeldegen belirgin defer kaybinan, kura duyarhlis yoksek olan kalemler Sredbifinde fivatlara hal ve glcll bir jeide
aktarimassna neden cdmugtur, Bo baglamda otomobil basts olmsk Grere dayanikl mal fiyatfarmdakl ariglann yle finel
peyreginde plc kazanchf glelenmistic. Tirk lirazinda yaganan defer kaybinmn, (thal girdi malivetiering yukaryva gelerek nlin kszsn
kxminda genele yaylan fivat arteglannd beraberinde getirecelli tngoridmekieds.

Grafik 24.10c Sepet Kur® [Ceyreklik % Depigim]  Grafik 2.4.11; TOketicl Enflasyoniu
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Enflasyon bekhentileri temmuz ayryla birkine yeniden ylkselije gegmigtic. Hizmether yaybim endelsi atalet sergileyerek sekndr
genene yaydan fiyat artighasnin sGrdOgine Fparet etmigtir, Temmauz oy Phyass Kablmeilan Anketi verilerine gore 12 ay sonratna
lligkin enflasyon beklentisi bir Gncekl Enflasyon Raporu conemine kiasls 2,19 puan yikselmiy ve yirde 33,21 ofarak
pevgeidegmisti. 5 il sanrasma lighdn enflavyon Bekhentisi e termmuz aymdald yukan yEnli gOncelfemeye ragmen bir Snoeki
odneme kryasla 0,17 puan digiyle yirde 8,86 sevipesine gerllemigtic (Grafik 2,4.11), 12 oy sonras TUFE enflasyon beklenisi
sorusuna verllen yanitlardan elde edilen dafiimda gasenen goklu tirve yapesi, enflasyon belirsizlifindeki yOksek seviyelerin
korunduguna Baret etmigtir (Grafik 2.4,12), Son dp aylik dnemde, hizmet ve temel mal seltdrier] yayilim endeksleri farkl sevir
itleyerek foyatiama davransginda sektdrier aranndaki syrgmay ortaya koymugtur, Asgari Gcret, emtia ve kur kaynakh geliymederin
etierinin hafiflemesiyle ternel mal yayidim endeksl kin geyrefin ik iki spnds nemli Slcide gerilemis, ancak kur gelipmeberind
takiban hapiran ayanda yeniden ylkselise gegrigtin, Donemss! fiystlama ve geriye dofru endelsleme davranismin daha baskin
oldufiu hizmetler sektbrlnde ise yayilim endeksi yihn B yans boyunca atalet sergliemis v genele yaylan fiyat aruglarnm sekar
penelinde slrd0R0nG pestermigtie, 582 kanusy genpeklesme, sektérin soklann etkisini zamana yiyma Soellifin teyt etmiptir
[Grafik 2.4.13). Yanhm endeicsl hizmotlor sektbrinde yokssk seviyelennl korurken ve temel mallarda yondden artsa geperken,
erfiasyen belirsizliginin de wikeek olmasi fivatlamas davrarg karal dzorinden enffasyon gorinGmd Oeerinde risk obusturmakiadi,
Bu geligmelene ek olarak, Tiirk lirasmda son dinemde gergeidegen defer kayiplan, Gcreq dizeniemeter] ve apkdanan vergl ariglen,
hizmet sektGeandel kxtilicann yilin kalan kismanda sdrmiesi iMEnalinn cank tutmaktadir,

Kepnok: TCBM - Enflasyon Ropore J023-U |27 Termmue 2023

AT DRANLARIVE KREDILER

TCEM Enflasyon 2023-1ll Gened Deferlandinme Raporuna gine;

Riresel biylmeye ilighin yatey goronibm devam edereen geligmis Glkelerde para politikassnds sikilasma sirecinia beklensnden
yavag olacagina Bskin sirvaller kiresel oynakbidan snirlandirmugte. Fed'in para politikasi (atein 10 toplants Ost Oste artrdiktan
sonra haziran oy toplantsinds falz artinmianna ara vermesi ve il sonuna kadar bekbenen faiz artinm miktannan gerdemesd kirese]
risk iptahani desteklemitir. Risk |gtabindabi toparlanmaya paralel olarak geligmeite olan Uielerde risk primi gastergolesi
gerilerien Tlrkiye'de ise yurt ici befirsididerin etkitiyle mayes ayinda 703 baz puara yikselerek bu vilin Brve sevivesing ulasan
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CO5 priml, TOME'min pars politicasna yonelk sdulagting sdylemierinin de etidiyle hagiran ayindon itibaren bl b disiy
egilimine girerek 25 Temmuz itibamyda 435 bae puan dlzevine gerilesistir, Bununis birlikie Tirkipe'nin CO5 primd son 10 ik
nrisamed alan 350 baz puanm belingin dzerinde seyreimeye devam cimigte. Mewout Enflasyon Rapery dbnemi peneSinde,
Tirkbye hisse senedl plyasasing 084 milyar ABD dalan net yabang girlgl olurken DIBS phyasasindan 0,08 milar ABD dolan
seviyesinde net yabanc gk gergeldesmigtiv, Haziran yymdan itibaren ise net portioy girisi 0,07 milyar ARD dolan DIBS pivasasing

W 1,48 milyar ABD dodan hisse sened phyasasing olmak Grese toplem 1,55 milyar ABD dolaring ulagmighr,
KAt 111 TErbays ve Gebponsiny Oips (e C1afk 137 Torkips ww Crirapbis Clam
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Tirk Srasinan opshyonkann ima et kur oynakligs mayes aynde yart icl belirszliklerin etkiside ylkselmis, ancak haziran ayndan
itibaren hutla gerilemigtic. Mevout Enflasyen Repary daneminde kiresel risk ptahndaki alumly seyrin etkishie gelipmakte olan
Olke paralar ABD dolar kargisind s ssurh oranda defer kazanirken Tirk lirasa kayda defer cranda defer kaybetmistie, Buna kargn,
Tirk lirasernin kur eynaklijs berter Glko para birimlevine kiyasia olumiu performans sergdermigtic, Tark lirassmin 1 3y ve 12 oy vadeli
ks oynakhklar maye aynds siragyls 56,87 puan ve 46,77 puana kadsr yikseldikten sonra 25 Temmug ltibarmda 20,18 ve 29,99
puana gerlemigtir.

TCMB rezervieri mayis syinda hezla gerilerien haziran ayndan itibaren gO¢I0 bir artiy edilimine girmigtic, Mays ¥yinda 98,5 rilyar
ABD dolan seviyesine gerileyen TCMB brit wluslararas: rezenvier| haziran mandan itlbenen gheld bir ans efime girerek 14
Tememuz Ribarryla 113,1 milyar ABD dolan seviyesine yikselmigtic. Brit rezervierde yil bagindan itibaren gézlenen toplam dis 05
15,7 milyar ABD dolan olmugtur (Grafik 2.2.5). Yurt igl beficsizSiderin etkishyie mays snnda cidukes dalgasl bir seyir Dleyerek
yikselen DNBS getiriler! ise azalan risk primieriyle birlikte kisa ve orta vadelerde gerilemistir, Urun vadeli DIBS getirileri ise artiy
efilimini shrdlrerek iows ve orta vadell DBBS getirllerindn Geerine glometar,

Grafi 335 TOME B Whusler srass Repery Gralin 126 DABS Geniried i fa)
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Bir dnceki Enflasyon Rapary d8neminde vmelenen kredi biylmes! 2023 yihnn finel ceyreginde giclD seyvinl slodiirm gtie. I
tadebi artrarak enflasyon dzerinde risk olupturan kredi bilyGmesi, ticar krediler Sncdlifindeki haziran ayinda sergiledifl ivme
kaytuna ragmen lkinci ceyrelte bireysel krediler Gnciilgdnde tarihsel ortalamalann Gstlnde gorceldesmistir. Mmas ayenda yirde
140 seviyesine ulagan bireysel brediderin 13 haftali yilhiklandmnimaeg biylme oram 14 Temmuz itibaryla ylrde B4.Be gerilemdy,
thear! krediberin byimess orana e ayn dénemsde yizce 50,7 den ydade 10,4% perilemigtic [Grafik 2.2.9), Bununda beraber bireysel
kredi yilhik biylime orana yizde 80'lore ulagmistie. Son dnemdeki bireyiel kred| biylbmesinin yilk pipde 1866 blylme oranina
wligan kredl kart) karcamalan adrbih oldufu gorilmektedis (Grafik 22,100, Roelostirimis keedi degisimicrine bakildgnda, 2023
yibnsm Bdinci eyreginde ticarl ve bireysel kredilenin uzun donem eralamalannin Dzeminde bivosigl ghslemienmektediv (Grafik
2.2.11). Ove yardan, Barka Kredidor| Efilim Anketi'ne gore delinel gayrekte kredi talebinin giclermesi beklenmektedir,
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Kaynok: TCEM - Enflosyon Rapore 2023-0 |27 Temmur 20232

GAYEIMENKLUL SEXKTCHRL

Garyrimenkul Sekibrindeki Gellpmeler;
& Torkipe Ingast Sektbri:

Gedigmig Glke merkez bankalan, enflasyonist basien azaltmak amacnds birkeg yilde' sdo para politikisi [dlemeye baglamglards.
Edresel fon kaynak maliyetierinin amigh bu dBnemde blke blydmelerinde de yavaglamalar ghrdimistls. Bir yandan yiksek
enflasyon, differ yandan amen parasal maliyetler ile azabmas bekfenen talep dlglinlidifinds bat ekonomilerinde resesyon
¥aganma oladigs glindeme gelmigtie. Yibn i yarminda Fed'in aldif) Sniemierie ABD enflasyonu geri pekilmeye baglames, [stihdam
kayhinin ok ar clmas talebln demgeli seyretmes) dufumung erieva gpkmighir. ABD'de b sGreg, blyvime kaybnen az oldufu
ekonomik bir yaprye evirilerek yumugak inky senaryosunu glndeme tagmegtir, Buna rafmen bagta Fed clmak Goere EC8 ve Bok
bl merie: bankslan da para palittkalann s futmaya devam edeceklening dalr mesajlan plyasa ile peylaimistards, Geligmikne
olon Glkelerde Be kiresel enflasyonun Orerinde seyreden fivatisr genel sevived v igikelik giki unsurlars birlikie, diy kaynaga
islagrma malfpetindn armas skonomiber ign ritk olustermaya devam etmektedic, Geligmekte olan Glkelerde, kerd| glerinde farks
eharomi politikalarn wgulaysrsk hem g hem de dig kaynaich soruntann pzmaoye calipma ulirass igine ginmiglerdir, Bu faridilagma,
irygulanan para ve enfizsyonu Snfema palitikalanmda deha de belganlesmigtiv, Durumu en iy Bcetleyen makroekonomik degisken
e 'biydme" mkamlarn olarak kargemas gikmakeadie, Sdrecin ne yinde degiyime ufradsfn analiz etmek yerinde olacaknr, 2023
yibi ikineci yaensindan Mibaren geligmiy Oiee merker bankalan poticalan ve yukands belirtilen risk unsurlanns armas (e kinese!
blyime orankeninda ivme kaybr yasanmaya baglamig, bu etki Srellikle son peyrekte hyiden iyiye hissedimigtic. Benzer bér
yavaglamanen 2023 boyunca siirme bekbentisi devam etmekde birlikte ABD ekancmisindekl girecell olarak gig)0 baydme afiimi,
gelipmekte olan Glkeler deki biresel yavapama beklentising azaftmagtir, IMF tarafindan yay nkanan [Temmauz-2023 Donya Ekenomik
GirinGm Reporu - Kiza Yadeli Dayaruiddd, Kabo Toriuklar']l raporunds Torkive’nin 2023 wilina iligkin blyome tahmin yicde 3,
2024 yih bdylmesi ylade 2.8 olarak tahmin edilmistic. IMF Nisan (2023) ayn Ddnya Ekonomik Gérnlm Raparu’nda Tlrkiye
ekonomisinin 2023'te yizde 2,7 ve 2024 ylrde 3,6 biylyecefi Sngrlimayed, Yeni revizyonda 2023 boydme hzrn antigs,
2024 blyueme Mo ise sealdhf dikkat gekmigtir, IMF klresel skonomik Blyiime takminanl bu yil i yaede 2,8'den yiede 3'e
yukseRtirken, 2024 il igin ylzde 3 orarenda sabit birakmiste. S8z konusu rapords kala yiksek olan enflasyonun, hane hallonin
sxtin alma gricln agindirmaya devam eftigl, merker bankalannn énflasyona karp politi siklagtirmaninn, barglanma matiyeiinl
yikseferek ekonemik akthiteyi snrladi fade cdlmigtir, Raporda, Szelilde dlsyamn en falde dlkeleri igin slpn Gncesi
tahminferle karplagtenbdifinga gkt kayiplannen blyak ofmays devam sttlfl vieguland). Ters razganara rafmen bilresel ekonomik
aktivitenin, yilin B ceyreginde hizmet sektBelndn etkisiyle direngl oldufuna definilen raporda, Imaﬁ% dahil hizmat duyi
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seltdriorin zaydlik gastendifi ve Tkindd peyrege lighin ylksek frekansh ghstergelerin, fanliveme dabe genty bir yavaglamays garet
ottifi bildiddi. Biyeme e iigli yapilan angbrilerde perek enflasyon porekse de kiress! risk ursurlannin ne yene haneket
edebileced] lle gl beidentiler etk olmuy gordnmeltedie. Dikemiade 2003 yib ik yarminda baz etkisl destefi e fiyatias penel
seviyesindekl ghreceli bir gedi pekilme yaganmegtir, Haziran ayn TUFE diiate abedinds wilik artig oram viee 38,21 olsrak
gerpeldegmigtie. Ay dinemde I OFE artip ke ylode 40,47 dineyinde ariny kaydetmagtir. Bunlaria birlikte yinlendivilen ve
yonetden liyatlarda yaplan vergi, fiyat asisyian fiyatiar gerel diteyinl yukan baskismaktade. TCME nin Temmauz aynda yagted
enflasyon rapons sunumunds enflidyon beklentisl ylode S8 dizeyire ylksehimigtir,

Enflasyonun wikiek siregelmesi ize hem maliyetier hem de (0ketic davraniglan Grevinde ekl yarstmpkisdss. Enflsysn
beklemideri nedeniyle talebin Gne gekilmesi ban sekidrierde Gnemll bir canblik yarativia da bu talebin sedlellebilis
cismayabilecedi unutulmamabdir. Kredi ve fon bulma maliyetierinin de yukan qiloyor obmas elonomik akthitede yavaslaman
petirebilecektie, Torkiye'de ingaat ve gayrimenkul sekidrinin en Snemli géatergelerden birlst olan “konut satiy” rakamilsmna
baktifrirda ise durwm giyledin; 2023 ik alt ayhk doreminde toplam 565 bin adet konut satilmigter. 2022 whrn ayru dénemirdie
e saliar T26 bin adet olarak gerpeklesmigti. Bu da bir Snceki ywila ghre satighinda ylode 32 1'lik bir diglsl aret etmektedic.
5w tlirlerine pore e farkbbh ipotekll satiglarda yaganmegtr, 2032 yilinn B alt aybi d8neminde 170 bin adet ipoteld kenut satip
yapilirken bu yilin ayni déneminde Ise ylzde 28,61k bir digls fle 121 bin ader dizeyinde gerpeklegmistic. (potekti satelardaki
azalma konut kredi faltlerinde ve konut fyatlanindaki artgin etkiside meydena gelmi garilmektedi. Yabanalara yapitan koaut
sxtrglan Cale-Hagiran dineminde bir Snceld yhn syn: dBrnemine gire yilade 45,5 azalarak 19 Bin 275 almustur, Talebdn glcle
oimass ve enflasponist efilimden kagiy abasnda konut fivatlaninda kayds deder bir yileselis yasanmigtie. Ancak bu artig ediliminds
yavaglama jarether giridmeye baglanmugiir. TCMA tarafindan spkilsnan 2023 Mans oy verBerinde; bir Gncekl pln ayne myana
iRere nominal olarak ylzde 103,65, reel clerak ise ylrde 45 araminda artiy gergellesmigtir 2 Torkiye genelinde birim metrekare
fiyat 23,573 Tl've ulagmegtor. En yiksek metrelkare fiyat 3o [stanbul da gergeklegmis obup 36,004 TL abmugtur, Fivat dinemikieri
il Hglhi olarak, ajagedaki tespither yapulabdli, » Ingaat mallyet endeksi (Mays-2023) TUIK verilerine gre yillik olarak yiede 47,95
wrirmufr, Endeksin alt knfmlamna bakisfirminda ise malreme fiyatiannm syni dénemde ylede 33,55, lglik malbyetierinin de ylzde
104,83 clarak wlkselmagtir, 500 konitu malivet rtglan yend konut fiyatlan bagta clmak Greve tdm ngast sekifnindeid fiyatlan
yukar geien bir etmen clsrak karpmiza pkmaktadir, » Yagadfima deprem felaketinin yarslarinen sanimas amacryls ingast
sekténl ve bilegerder] galymakta olup, Snlmdzdeid 3-8 ik sdregte b boggelerin yensden iman sektdr Iginde rbenmiest gereken
bir deigken olarak karjemize phrnaktade. = Enflagyonist orfamen getirdi§i resl getid arayp bagta kenut almak Gzere tom
Eryvimenkul gesitlering olan talebd oldukga artirmiste. Ancak gerek kel mekanirmasnda yatanan vavaslama gerekse
gayrimenkul edinimi igin kullsndscak tsarruflann azalmas tabebd tSrpdiemektedie, Tazarref amack konut alelznnda 2023 viliait
aylik dénemi itibarryls bir azali oldufu stylenebilis. « Yalon cofiratyalarcaki geksmelerin de etkisiyle yabanc: talebi azalsrak devam
eimekie okip drellikle vatandaghl ve cturma ninin de gayrimendoul alanlar Igin slemesi ghreceli olarak cankdf artermaktadir, «
Ary ve talebin dengelenmesinin sdre alabilecedl dikstberden kapmamaldir, Ancak yukandakl nedenlere dayanarak da fiyatlann
devamh yukan gitmess shedrilebiic bie durum degildir. = iklim ve grvraye bafl dinamider gidersk gayrimeniol seknse kin de
dnem tapenays bagleystak olup hem yikdenicilerin hem de talep edenlerin bu efilimlere gBee hareket etmelerinde fayda
bulunmaktadur, » Konut bagia almak doere erijilebilie ve sGrdOrifleb®ir yapim Igin daha Snceki raporiarda sikhida dile getirdsgfmiz
yapual ddzeniemelerin hayata gegirimesi [Gayrimeniul ve haklan Be igill Szel bir barkarmn kurdimass, menkul kymethestirmeye
dayah Grialedn pesmiendidlmesd gibl) yorinde olacakir,

Bu baglamda ingaat sektfnl paydaglannm firansal sistemin kissik unsurlan yerine sermaye piyasalannin etkin cldufiu bir yapsya
krvujmalan da deem tepmaktadie. Ingsat ve gayrimeniod sektBoll gerel kivesed gevekse i dinamiiderden etkilenmeltedir. Bu
baflamda yaganan we yasanabilecek clumsur otkiler aralomak clumly olabilecek durumisn se sirdDeilebilie bir Bale
dinlgtivrebitmek igin huluki ddzeniemelerden finsnsal arag ve kirumlara ksdar baem dieenlermneberin yapdmas yerinde
olabfecektir. Ingaat ve gayrimenkul sekidromie hem istihdam hem de Grotim andaminda kiresed bir BiyokiGhe ulpsmis olop
slracin dahs sdrdlroleblir olmas ipin elinden gelen aban da gostermektedie,

Kaynak: GYODER / Tilrkive Gayrimenkul Sektdrd / 7. Ceyrek Ropory - Smn:33

Irgaat Maliyet Endeks), Ekim 2023
ingaat maliyet endeksi yillik %65, 93 artti, ayhk 52,20 artt)

Ingaat malivet endeksl, 2023 yl) Ekim ayinda bir Snceld aya gire 2,20 artty, bir Snceld ywlen aymi ayina gére 65,93 arth, B
dncekl aya gore malieme endekai %243 artty, lgilik endeksi 81,67 anth. Aynca bir bnceki yilin gy sying gbre malteme endeksi

WH2,00 arth, ippillk endeks! %113.47 arits,
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ingaat maliyet endeksi yillk degigim oran:(%), Ekim 2023
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Biria ingaat: mallyet endeksl yilllk %65,02 artti, aylik %245 artt

Bina Engaat maliyel endeks], bir Gnoekd aya ghee %245 artty, bir Snceld yhn ayns ayana ghre %565,02 arth, Bir Snoeld aya ghre

malreme endeksl %2 83 anty, tgcllik endeisd %161 st Ayncs bir Gnceli yihn ayne apna pare malreme endels! %50,28 artts,
iggilik endeks: %113,31 artm,

Bina ingaati maliyet endeksi yilhik degigim oram(%), Ekim 2023

e R
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BEna dep yapalar igin Ingaat mallyet endelsl ik %68, 80 artt, ayhk %143 arth

Blra drgi vagnlar igin ingaat maliyet endeisl, bir Srcekl aya géee %.1,43 artt, bir Bncekl yhin ayns ayina ghee %ED, A8 artt:, Bir
Gretekl aya ghre maleeme ondeksh %1,28 arth, iggilik endeksi %1,85 snu Aynea bir ncell yhn ayrn ayna gore malzeme endeksl
®ETA0 arthy, iggihk endeksi B114,04 3t
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Bina duyr yapalar igin ingaat maliyet endehsl yillik degiyim oranif%), Ekim 2023
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Kaynak: TINK - Inseat Maliyet Endeksl — Eldm 2023 — Yaysm Tosdhi: 12 Arobk 2023
% Konut Sektdrik:

Konut Satig istatistikderi, Ekim 2023

Tirkiye genelinde Elim aynda 93 bin 761 konut satidi

Titrkiye genelinde kanut satiglan Ekim ayands bir Gncekd yden ayni ayina goe %87 azalarak 53 bin 761 oldu, Konwt satglannda

Istanbul 14 bin 941 konut satiy ve %159 e en pliksek paya sahip ofdu, Satsy sayilanna ghre lstanbul'v 7 bin 394 konut gattg ve
%7.9 pay lhe Ankara, 5 bin 192 konat satrp ve %5.5 pay lle kemir itledi, Konut e siyssnin en &2 oldufu ller seaseda 40 konut

ihe Hakkari, 43 konut e Ardahan ve 80 konut (e Baybun oldu.

Kol sabag, Ekim 3023

[Adet)
250000 4

" 11[1-: 01
20

Eonut sabglan Ocak-Ekim dineminde %14,3 azald

Kinut satijlan Ocak-Ekim dineminde bir Bneekl plin ayn dénemine gore %14,3 azalela 593 bin 535 olarak gergeliegil
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Torkiye genelinde ipotekli konut sagtan Ekim ayinda bir Snceld yie syna syana gSre %58,0 azaly pstererek 5 bin 577 oldu,
Toplam konut satiglan iginde ipotekl satyfann pay %5,9 olarak gerpekiestl. Ocak-Ekim dineminde gerpeklegen ipotekl konut
satiglan e bir Gnoeki yilin ayma déineming gore %31,2 axsksls 165 bin 461 oldy,

Ipotekli kanut satrglan 5 bin 577 olarak gergeidesti

Edim aymndak] ipotekli satigiaran, bim 369'; Ocak-Ekim dSnemindekl ipotakl gatislann lse 50 Bin 234°0 ik & saliy clarak

Dager satiy tiirker] sonucunda 85 bin 184 kanut el defigtird

Torkiye genelinde difer konut satelan Ekim aynda bir fepeki yilen symi ayina gine %1,4 azalarak 82 bin 184 oldu, Toplam kamt
satighsn kinde diger satslann payi %04,1 olarak gerpeldegt!, Ooak-Eldm ddneminds gerceklesen difer konut satigan ke bir
dncekl il ayrn donemine gore W95 azalils 827 bin 374 cldi.

Satiy gokliine gore konut savg, Ekim 2023

(Adet)
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[0k el korut sate; sayis 29 bin 230 olarak gerpekiegt]
Tirkive genelince (lk ef kanut satiy sayis, Ekim ayinds bir Oncekd yilin Syni aynna ghre %106 azalarak 29 bin 730 oldy, Toplam
konut satijian ignde ilk & konut satiprn pay %312 cldu, Uik el konwt satglan Ocek-Ekim daneminde ise bir Gncekl yilin ayni
dansemine pioe 13,6 azalgla 197 bin 817 alarak perpeklegti,

Ikind el korut satrglarnds 64 bin 531 konut el degigting)

Tlrkiye genelinde finc el konut satiglan Ekim syinda bir Snceli ydn ayni ayina gore %7.8 azaly gostererek 64 bin 531 oldu.
Taplam konut satiglan iginde ikingi el konut satepnen gy %688 oldy, lking el kenit satglan Ocak-Ekim dbneminde lse bir

w7
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dnoekl yilin sy daremine gare %146 azaligls 696 bin 8 olarak gergekiest,
Satg durumuna gore konut sebigy, Ekim 2023
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¥abanclara Ekim aysnda 2 bin 535 konut satp gergeklegti

Yabancidera yapdan konut satiglan Ekim ayinda bir Goceki yilin syn gyne goe %529 azalarak 2 bin 535 oldu, Ekim aynnda toplam
kot satighan iginde yabanolara yamlan konut satipnin paye %2, 7 oldu. Yabanolara yamlan konut satiglannda ilk siray 931 koaut
satigi ile Artalya aldh, Antadya'ys sirassyls 758 konut satip ile stanbul ve 254 konut satip e Mersin izledi,

Yabancidara yapian konut sateg, Ekim 2023
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Yabancilara yamlan konut satglar Ocak-Ekim déneminde e bir Snoekl yiln aym daremine gone %44, 4 szslarak 30 bin 599 aldu.

(ike  wyruklanna ghre en  gok  konwt  satp Rusya  Federasyonu  vatandaglamna  yapilds

Ekim aynda Rurya Federasyoanu vatandagien Thekiye'den T13 konut satin aldi, Rusya Federasyonu fatandesiann sirasyla 235
konit ile lran, 152 konut e Almanya ve 138 konut ile Ukrayna vatendaslan ihedi. M

WA W A AR W TAJGEM DHRCSLIRS SI A V] TREARET LhsiEn EIRETT] | Mg Mo JUTTCARLPERITI f Gt 19



VARLIK
DEGERLEME

\J

i A

Kaynok: TOIK - Keaut Sate lstotikler] - Eklm 2023 = Yoy Taribd: 16 Kos

n2003 [

Konud Freas Ercdeks | Bram 03
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Tablo 1* : Kanut Fiyat Endeksleri (2017=100) ve Birim Fiyatiar

Konut Yeni Konutlar :"'* m"“"“"rm“ Birim Fiyat

Fiyat Endelsi Fiyat Endeksi Endeisl (TL/m®)**
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Grafik 2: Konst Fiyst Endelad [Yilik % Defiim)
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imynak: TOAM  Konut Fiyat Endeksl f Eim 30232

R ERNKULUS CEVRES) ALE ILGILI BILGILER

HAdana, Torkive'sin bir ilidic, Berkezl Adana olan ilin 2022 wh verilerine gire ndfuse 2.274.1068'dr ve bu rdifusla Glkerin en
katwbabk yedinci Il konumendade. Yaxolgumi 13,844 km2'dir. lide ken2'ye 163 kigi digmektedir. En yilksek Seyhan ilgesinde 1785
kigi digmektedir, 5 merkez obmak Grere 15 ilpeye aynhe. Bu ligelerde 831 mahalle bulunmaktadir. Adana; kuzeyinde Kayserl,
dofusunda Dsmaniye, kureydofusends Kahramanmaray, gineydofusunda Hatay, buzeybatisinda Mifde ve batsinda Mersin ilier)
ve gireyinde Akdeniz ife gevrilidie.

Ekoripmi

Adana, ilk sanayilesen sehifenden birl oimugtur, Seyhan Barajinm inasryla ve tanm teknilderindeld imlerle beraber 15500
yillarda tarimsal verimde bOyak geligmeler yasanmiste, Adana: pamuk, bisbday, sova fasubpesi, anpa, Dzlm ve narenciyenin blyik
miktarlarda Gretildifi Culureve tanm bSlgesinin pazardfama ve dadtsm merkezidir. Tlrkive yetilen mesir ve soya fasulyesingn
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yarmm Adana‘'da dretilmeldedic. Tdrkhye'deld yorfsidein K34'0 ve portakalin %29'v Adana'da yetiptiriimekvedis. Boigedeld
CHtCilik we tarm kayeadd girketlenn cofu genel mbdOniklensn Adana'da agmigtir, Tekstll ve derl sanayi Adana'ran Gretiminis
25U alugturan byl sanayi kollands ve bitklsel yag il iglonmig yiyeook Greten tesislor do sayeca farlade. 2008 idbaryla
Adana'ds Tlridye'de en Ut seralards yer alan 500 sanay! frmazimim 11756 v sabiphl vapar. Otemoth snayice Adana'nes en
biryik firmas olan Terdsa'mn 2,.500"den toals calisana sahip ofup pilik 4.000 otobids Gretmektedic. Marsan-Adana, Tirkiye'dekl
en bdyik margarinve bkivel yaf fabrikcandir, Advansa Sasa, 2 650 kighye istthdam saflamakta olup Avrupa“nin en biylk palyester
Greticisidir. Adang Organite Sanayl Bolgesi'nin 122% hebtar alan doerine kuraludur we kicli-orta Shoelll 300 chvan tesise ev
sehiplifi yapmaktader, TOVAP Fuar ve Kongre Serkezl, fuarlars, iy konfersnalenng ev sabipligi yapar ve ju snds Cukurova'daki
igtetmeler Igin temel bulugma noktasids. Akadem| yonelik 2000 kjililk KDROr ve Kongre Merossl, 2010 ylnda Cukusowva
Universites! kampGilne sgdmegtir, Adana MiltonSa, Seyhan ve Sirmesl oteller] sehrin 5 yidizl oteBeridir, Sheraton ve Tlrkmen
Otel'i nehrin dofu yakaunda, Ramada Otel e gehein merkezindedie. Adana'da medya Ulusal ve yerel scenteler aracilifina
yinitEmektedir, 1918'de yayinlanmays baglanan Yeni Adonas, Adans’rin en eiki garetelerinden alup hild yayn hayating devam
etmektedlr, Ekspres, Tosos ve Boige gateteler] hem Adana'da hem de Cukurova'da hizmet veren differ yerel gazetelerdin
Cukurova TV, Adana'dakl en biylk yayn girietidie. Kanal A, Aldeniz TV v Kent TV difer biyok yayen sicketheridis, Birgok wsal
garetenin bidgesel yaymanli merke Adana’da bulunmaktads,

Ticarey

Glney Thrihye'dekl Bnde gelen ticarl merkerlerden bir clan jehir birgok firketin ve kamu kurslugunun bodgesel mooGritklering
e sahiplili yapmaktade, TUYAP Sergisi ve Kongre Merkezl fuarkar ve Iy konferanslanna ev sahipllfl yapmakla birdfide su anda
Gulurcrva'diak by meselalen komusunds 80 bulujma noktaside, Akademiye yonelik 2000 kaltuklu Alper Akinodiu Eongre Merboe:|
2012 yenda Qukurova Universites! kampdsine sgdmes: beklenmektedin, Adana Ticaret Odass [(ATO) 1894 yilinds pariuk teareting
refiberlill etfmek ve ditealemsk igin kurulmus olup Tlidye'deki Tk tearet odslarmdan biridir, Gdnlmdade bu tlaaret odasi
25,0007 den Tazla girket dyesi ve buna ek olarak iy Maseleri ve onlar ading destekgllere sahiptir. Adana Ticare! Borsas, 1913
kurulmiug olug tanm Grinlerinin giftlik hayvanlanmin ticareting glvenli ve acik bir bigimde dizenlemeide sarumiuder, Borssnin su
arda 1350 Oyesi wardic we Blylkjehir Belediyesd Tivatro Salonu'nun kargpsinda bulunmaktader, 34 Nisan 2014 tarihinde
CumburBagkar Abduilah GOI'Dn, Adena-Ceyhan lstikamet], D 400 karayolu deerl 11. km'de, temelind attiklan 72000 M2k alanda
yaptkian yenl yerlerine 18 ay sonra tagiracaklarder, Turlm enddsirisd Seyhan Nehri'nin her ik yakasing ve sehir merkezing nga
admekte olan birgok otelle beraber geliymektedir. Cayhan ve Yumurtalik iigelerinin sahil biigelerinin Enerfi merkerli Sanayl
Bdigeter! olarak kabul eddmes] Adana'y otel ingas konusunda cazip bir noktaya tagpimistir, 4200 misafie kapasitell 29 otel fid wi
kinde liye katlanscakte; otel yataklanran toplam saym B8400% yokselmeltedir. 5u anda gehrin 5 wildeh otelled
alan Hitor, Skeraton, Seyhan, Shrmel, gehrin bab voundski Anemon oteflerd ju anda nga halinde clan Tirkmen, gehir
férketindelkd Ramada we Dhvan otelleri iaralindan tamamianscakir,

Tarnm

Aldvyenlann getirdii verimli topraklan nedeniyle senclerdir bir cazibe merkezd olan, Benin on verimil gvalarndan Cukurova'da
bugday, aycigegl, zeytin, nar, masir, narerciye (portakal, wrung, mandsling ve fimon), muz, kivi, baklagiler, jekerkarmig, patates,
domates, biber, marul, Whana, sefan, piring. soya, pamuk, Gelm, yerfetif, bakla, bicdice, fasubye, heyar, badem, kanpuz, kavun,
yenidlmya gibi birgsk Orlin Dretiimektedir. Ama by Grinlerin en Gnemisl pamukdur, Uretim klasikc selema sitemierinden,
yagrurlama {damla sulama} teknedojisine gecimektedir,

Hannainicilik
Tarm e birbikte haywancihk da cofrafl kogullann Imkln vermesiye Adana ekonomisine (ke ekonomisinin crialamasinn Datlnde

etk saflamaktader. BlyOkbay we kigOkbay hivanolifin yan e, Abdeniz's ks bulunen Adana'nen Bgeler Yumurtahk ve
Earatas'ta denly mahsulled dretimi de dnemll bic per tutmaktade. Adana il genelinde hayvan mevoudy ilin codrafi durum, kKiim
garthan ve tanmsal karakterine gore dediyiklik gBstermettedin, Ova lnssmiannda tim alanlar ekime aynidigindan daha gok akir
haypeancilify yaplmakiadir, Sehlr merkezine yakn yerlesde besi hayvanoh ve tavulguluk, dagsk ve ormanlik yerderde ise koyun
wet kel beshenmekbedin, Adana'den komsu i ve Dlkefere ber raman haywan sevidyat) yapidmaktader. Bunum yanmda %80 orarenda
Dogu Anadolu Bbigesi ve Glneydofu Anadolu BSigesinden cand hayvan we Grinlerinin girlgh yapidmakiadir, Orellikle kurban
bayrams dineminde bu oramin antih phrGimektedie. Kagak girglerin engellemememesi saikh deferlers ulagilmasing

coviagtrmakiadir,
{}"’I r%
Madencilik

hetalik madenier kinde krom, demic e manganes, kburgun, §inks, enerji hammaddelerinden kBmir ve enddstripel hammadde
kayriaklannean kaviird we Trvacdit, kil, badt, kirectag we kum agregas ve pomia bo zenginkiderin baginda gelmelkiedis, Krom
madencilifinde Thridye genelinde 4, bolgeyl clugturan Adana i, kompy clduBu Mersin ve Hatay Bmanian sayesinde dnemli ibrag
potansiyeline sahiptir, Buglne kadar maden dranderl iginde Adana'ya en facla déviz karanderan Kromitin son yilarda digen
fivatlan sebebiyle su anda durma npoktauinda ghelinmesine ragmen, yalon gelecekte kromit madencilifinde bir canlanma
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beklenmaekteds, | igindeki iking derecede dneme sahip demir ve manganer de Brellikle ldemir igin Oretilmektedic, San yillarda
yanls poiikaler yazdnden ithal covherg phnelern isdemis yeili cevhere gereken Bnemi vermes! kagmeimag alup, bu sekidrde
canfanma olacagy beklenmektedir. Tufanbeyll Bge sanirlan iginde yer alan ve termik santrad kurmaya oygun 300 milyon 1ondan
daha biwlk bir rezerve sahip ortalama 1100-1300 keal/kg'llk lieyit yatakian ihade sgamasndade, Adana ill igin yine nemili
militarda kivars umu ve kuvarsit yataidan bulunmas olup, Mersin'deki Anadely Cam Sanayi, lzocam gibl sarayl uruhuigtarina
uun sorell potansivel yaratmakizdie, Agni pekilde kirmatag teknalojisine uygun ok fazla kiregtag v beton agreas bubanan
Adara‘da ok il kalitede slmass da ihtiyaglan fazlasyls karplayacak kil yataklan da mevouttur. Adena il siniran ginde Tirklye
rezeninin %7.4'Gnl oluytieran pomza yataklan da gelecefe yanelik anemll bir hasmaddedir. Sonug olarak 21. ylnylds girerken
Adana madencilik sektdrinde de iddial olabilecek ve dlke ekonomisine katkdar saflayacak potanstyele sahiptir. Enerji agr

kapatmak amacnia gevre dostu demestik yakit dretimine ehverigll kaditell komir ithalat da Adara @ ssnirlar igerigindekd Toros
Giibre v Kimya Sanayl limansndan perceldejtirlmeictedis,

Cofratya
Adana, Anadols yanmadasinen gineyinde we Akdend: kpmnda yer alon 36°30-38°25 kuzey enlemler iie 34°48-36"41 dogdu

boylamilan arasnda ve Akdeniz Bilgesinde yer almaktage, Agsna, terihte Bstider tarafindan daha cok Kilikya olarak b¥inen
Gukurove'ya bir gires kapas clarak hirmet eden Akdenlyin kuzeydogu kensnnda bulunmalktadir. Bu genby ddzlak Toros Daglartnin
Edneydiafusu boyunce uzanir,

Adana’dan Cukurowa'nin batmndald Tarsus's gicen yol Toros Daflar eteklerindeki tepelerden gocer. Scakik, her yiksefivle
beraber dier, ¢inkh yol yaklagik olarak 4000 m'lik bir raluma wlager ve kayalikh bir geght olan Golek Bogan'ndan gocer ve it
Anzdolu Bélgest dinilkiedine dogru devam eder.

Adana'mn kuzeyini hidroeleitrik sartrall ve 1956 yhnda yapsms tamamlanan Seyhan haznest kugatir, Baraj hidroslektrik kot
igin yapilmig olup alcak Qukurovs dOuOEinD sulamak amaghdir, Cvaya dékdhen gebrin ki sulsma kanali, jehir merkes boyunca
dogudan batiya dodru gecer. Yiiredir Ovazsins sulsma amach yapilan bagks bir kanal de bulsnmaktadir,

Adana; kupeyinde Kayserl, dofusenda Oumaenive, kuzeydofusunda Kabramanmarag, gireydogusunds Hatsy, kuzeybatismda
Nifce ve batsmda Mersin Blerl ve glneyinde Akdeniz fe pevrilidic, Gonew 160 km'y bulan Akdent knlanyda simrdanan [iin
yazsigims 14,128 kmdir.

Adana, Orta Torasiarin bir bdiGmd e Amancs Daglen terafndan cevrilidic. Toroslar -batwdan dofuya- Urunyayla'va kasar urans,
B dagiards 3000 metrey gegeh vikiskliderin yani wira sert vamaglara ve derin vadilere rastlanie. Toreslar'in bu Balimninde lg
Anadols Bilgesi'ni glneye baglyyan en Gnemll gecit olan Gllek Boflan bulurr.

Tores ve Amanosiar ke Akdeniz arasnds kalsn slana ise Cukurova denir. Mists Daglan pek ylksek oimayan gérinGmier lle
Gukurava'y ikive boder, Ghneyde kalan bEXime "Agaf Ova® kuroyde kalan bOKime ise "Yulken Ova® densr.

Il sirrtan dahilinde irill ufakds birgok akarsu bulunmasna ragmen Seyhan ve Ceyhan nehirleri Adana’nin en Snemll akarsularide.

Glncel Mifus Degerleri (TOI 6 Subat 2023 verileri]

Adana i Nifusu: 2.374.106'w (2022 sonu), llin yledigimD 13844 km2'dir, lide kmZ've 164 kig digmektedie. (Yofuniufun en
fazls obdufiu ilge: 1790 kigi ile Seyhan'dir) Bde il nifus ani oran % 0,47 almustur, 6 Subst 2023 TOK verilerine gore 15 e we
beledive, bu belediyelerde toptam £31 mahalie bubarsmakisdie. Nifus en gok artan Be: Sargam (%6,28) NOfusy on gok azatan
ilge: Yumurtabik |-55,50)

ligater

Adara'da toplam 15 lige bubunmaktade, Seyhan Mehe'nin bats kanadinda yer alan Seyhan iigesi gahrin kiltGr ve s merkezidir, D-
S00 deviet yolu (gebir sinwtan igerisinde Turhan Cemal Beriker Bubvan olarak da kabul edilir) sehei kuzey wo glney olmak Goere
fiye bdlen ekonambk bir sife’ gibidic. Seyhan'nin 0-400 karayolunun kuzeyinde kalan ksmi, sehiin ekonomik olarak gelgmiy
yeridir. D400 boyunca, eteller, kildr merkezber], ticaret ve i binadan siralanmaktadi. D-400'Gn ganeykaminds kalen pehein eski
mret gelerekisl ve modern magamalann gehir sakinlerine sunuldufu pazar alanidir, Buranin glneyl e dig i gelirle sakinkerin
tencilh ettifl bir yerlegim alarudie. Cukurova, Seyban iicesinin kuzeyinde ve Seyhan Havzasw'nin glreyinde bulunan modenn bir
yerbegim alandir, lige, gehoin kuzeyindeki 3000 hektarkk az verbmil araciyl degerlendinmek igin dadmik jebri bu araziye
yenlendirfmek amdcepla 1980%ern ortalannda plandsnmetr. Yenl Adana olarak imlendilen proje gdl sabill bowinca
zanan viiatan ve yeni agilan Turgut Oral, Sileyman Demired vie Kenas Evien bulvarksn boyunca boy gosteren cok kath apartman
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dalrelerinl binyesinde banndirmaktadie. Yorefir ligesi, nehrin dodu vakasinda bulunmakes olup digik gelirll birpok yerkessm
alaning ve biylk Sicekteds sanayil bilpelerine ov sahiplifl yapmaktads, Nehir dzerinde yapdan yeni kSprdler ve iloe urmtan
Iperising metra hattwin dogenmesiyle beraber Yiredir gittikge Snem kazanmaya baglamegter, Adana Adalet Bakanhi yeniden
iigeye ddnmdy ve Kanm Karabekir mahallesine 47.5 hektarik safik kampisi yapimas planianmaitadir, Sinanpaga, Yawuatar,
Kapdrid ve Kigta mahadielerini modern yerlegimn alankanna dénijidrecek kampsarmi kevitsel imar plan Bcede uygilanmaktadir.
Sangam Bgesl, Yonegicin kureydofuends bulurmakisde ve 3008 whnda Adana geheivle birlegtinden eshi beledivelsrden
alugmaktader, Sarigam’daki baar byl kurum ve kimuluslar guntsrdie: Gulurova O nversitest, bncirlik Mava Gss0 ve Organize Saneyl
Bolgesi. Karalzall, Seyhan Havras'min kureyinde, sehir merkezinin digenda bulunan kigek bir Bgedir, liperin biyik copuniufu kirsal
slands olup Seyhan nehed boyunca uranan eflende slanisnna ve kuseydeld yiksek alankerda yvazlikiara e gahipligl vapar,

Turkom

2005 phnda Adana'y tiyaret eden yabanci turlst sayis 81.736 dur (S0] Bunun %507sind Almanlar, %230nd KETC vatandaglan,
"A'0nd Hollandalilar we H30n0 [ngllisler teghdl oder. Gelen turbsiberin BOL702's Sekirpaga Mavaalami'ndan, 1.034'0 Botag
Lisnani' ndan glrly yapmigtir,

Ulagim
Demiryoly

Adana’ya Ik deminyolu hatt ingilizier tarafendan 1886 yihinda kurulmugtur, Adana-Mersin arasindaki hatts gindmizde dieel
lekomatifli trerlere ilaveten, raybis ve DMU tipi halardinime banliyd trénkeri algmakta olup, Adana-Mersin arasinda ginde
karphids yirml doiurar tren sefer yapmakta vo soyahat siresi 45 dpldksya inmigtic. Anashat trenferl olarak ise; Istanbul
Haydarpaga'ya Iy Anadolu Mawd Treni; Ankara'ya Qukurova Mavi Trend, Kayseri'ye Erciyes Ekspres! ve Elang's da Firat Ekipresi
yolow tagimaktadir,

Earayolu

Dtoyolfa Adana'den Ankara, Mersin, Gazlantep ve Hatsy yéntnde weym mbmkdnddr, D-800 Karayoly v milletloraras TEM
otoyole e Adana'ya ulsgihir. Ankara'dan Aksaray, Pozant) Uzerinden 472 km, kemir'den Alyon-Konya-Erefll Grerinden 873 km,
Istantia dan Bolu, Ankara, Alsaray-Pozant rotaseyia 9509 km sanea Adana'ya ulagdabilir, Sehir merkezing uzakiid 5 km olan ctobids
terminalinden Tdrikhye'nin ber yerine atobs seferler dizenlenmeitedir.

Havayoly

Fehin hava ulagms, 1937 yphndan bu yana Sakirpaza Havalimand'ndan saffarir, bg ve dig hat seferlerinin gerpeklestifl Adana
Havafimani, Tirkiye'de yolcw tapnmag sralamasinda 7. sirads yer almaktad, Havalimane i hatkardan |stanbul Atatork ve Sabiha
Godopen e Ankara-Esenbegs, lzmir, Antalya ve Trabeon's; e hatlardan KETC-Lefkosa ve Abnanya'nin ban sehirkering dogrudan
upugiar dizenlenmeinedi, 2014 yihnda hizmete girmesi plantanan Cuiurova Havaliemani'min insas devam etmektedis. Sehirde
aynca asker gayeli clarak kullamifan Incirk Havaatani da bulunmaktadir,

Denizyoly

Adana il sierlan igerisinde milletleraras petrol ve yik tapmaching agik Botag Limam ve Torcs Gibre Fabrikalsn Limadi
bulunmalbtadir.

Suhir igh ulagim

Fehie vhapminda, Biylkgehir Beledives! Otobosher] ve gzl halk otoblsler], dolmuglar ve taksller killandmaktadw, Aynica 14 km
glrergih ve burun Grerinde 13 Btasyonu bulunan Adana metrosy, 2010 winda hizmete agimigts, 2007 den bu yana Adana
Blylhkgehic Belediyesi Otobdster], &1el halk otabisleri ve Hafif Rayli Sistemi/Metroda Kentkart akll bilet kartlsn kullsniimaktadir,
Adana BlyOkgehic Belediyesi, 279 otobOsten oluzan bir fileyls sehir feinde hizmet vermekiedir,

liim

Adana, Akdenr kdim dzellikderini tagir. Yazlan sscak ve kurak, keglan dik ve yadahdir, Bolgede meydana gelen yafiglar, penelikle
yamag yafiglan ve gericl hava kiitleberinin karghagmas: e olugor, Ortalama yafiy miktar 625 man dir, Yilin artalama 74 gind vageh
gecer. Yagrlar %51 kigin, %26 ifcbaharda, %18 sonbahards, %5 yanin diger. Yazn havanin nemle yoldl cdmasna karsdk, ban
yiisrda hig yagy dlgmedigi gBriilr. Yanin bir alcak basing merker olan Cukurova'ya denitden ve Toroslar'dan hava akimi olur,
Béylece dmamik nedenll bir yoksek basing merkexi oluguer, Bir taraftan denizden gelen nemil hava, defer Laraftan barajlar ve ovanm
sulanmai) nedeniyle nemn artar, Iklimin ve enlemin etkisivle ssnan hava, birikim nedendyle alviastif icn yokselemes ve dayma
noktasing ulagamar. Boylece yazn nem yikll sicak bir hava goralie. Ortalama niski nem % 66 olmakda beraber, yaun % S0°m
Grenine Qkar. 37 wibk ortalama sicaklik 187 Cdir, En sofjuk ay Ocak, en sicak sy Aflestos'ter, Ocak v ortalamad: § €, Afuitos an
ortalamas 38 Cdir, Chamin sicak clmamina karsihi, ilin teprakisnnda yikielti ve yieey sekiiering goee kiim sartlan cok defigir,
Yauglarda da degigme gdralir. Daghk kesimde yafisiar dogal olarak farlsdir{Feke'de mim, Saimbeyll'de 805 mm.) Ovada
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ender olarak gorilen kar, dadlarda erken bagar ve baran aylarca kabr. Adana'da yhin 1956 g0n vat ginGdir. Bu ganlerin 134.4
Trapik gun alarak befirkenmigtir,

Bleki Oeridad

Adana gevresindek! bitki Sridsl, Adaniz idim relifderind tagr. 700-800 m'ye kadar bodur afaglardan alugan makiler poriids,
Ancak, drellikle yerlegim ve tanm slanlanmin yer aldde alcak diziiklerde, dofal bitkl Srtso Insan eliyle biyilk tahribe uframg,
fofu verde bdtinyle ortadan kaldinlmigte. Daha Gnceder] bu yerlerin dofal bitki Setdsing, dayandde kbeigam ve ban e
armanian olugtururken, biitln Akdeniz bédgesinde geniy yayima gdsteren maki topluluu, ormanlarn yok edilmesi sonucy ortaya
gikmigtir. Ormanlanin ortadan kakdinimadidan yerlerde, heren kiy gerisinde baglayan ve 500 m'ye cikan maki toplulviln ipinde
rastianan kigik kinlgam ceman kalintilan, bu durumun kantder, 800 m'den baglayan ormanlar, daha alcak dilzeylende yapvan
yaprakh agaglardan (gofuniuida mege), daha viksekierde e ifne yaprakh afaglardsn (sedir) alugur, Yaz mevsiminin kuirakigi v
urunlufu btk Grtlsindeld cegitliigl azalur. 2.800 m'den sanva yavas yavay seyrelen sedir tophabuklan, werlerin Alip, Alp altive Alp
tipl cannrlara Birakir. Alp tipd cawirlar sivin gicekberiyle bir halr gérGnGmandedir,

Sarigam lpest:

Genel Bilgiher: Adsna Biylkjehir Belediyestnin 4 merker Bcesinden birfsidie. Sancam
Heesl, Adana @, Yaregir igesinin Kugey = Dodu ksminin aynimas e Burgk, Safuly,
Baklal, bncirlik, Suluca ve Kdrkolier ol kademe belediyelorinin tizel kisilikderi sona
erdirilerek 22 Mart 2008 tarihinde clugturulmug bir ligedss. smind ikkenin kuneyinde
builunan Saram ormanianndan smeghr,

Cofrafya: lipe sowrlan doguda Cayhan Bgesi, kureyde Imamagiu ilges, glneyde viregir
Foesi, batda ise Karaisah ve Qukureva ilpeleri lle Seyhan ve Catalan barsferndsn
olugmaktadir, Incidik Ussindn bulindufu Incirllk beldes!, Sabant Organize Sanayi
Bélgesi ve Cukurova Universites] iige simirlan iginde yer slmaktadir.

Mifus: lige, 65 acet mahalleden olugmaktadir. BlyGkgehir yasau nedenivie kiyler
mahalle statlsine gegtiginden 2003 ten itharen kr nifusu tabloda wer almamighir,

Iidiems: Sancam bedgesinde yatlar sicak, bunaltic, kurak ve agik ve kiglar sofuk, yagh ve
pargah buluthe. Yol igerisinde sicakhik normalde 3°C ia 34°C arasnda degigikiik pasterir ve
nadiren -1°C altinda ve 36°C Geerinde olur, Kumsalfhavuz skoruna gire, sicak havia akthiteler spmindan Saram chyaretivde whn
en iyl zamar Hatiran ortasindan vl ortasina

M4
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Tajsnmatin Korwemu:

e
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Deferlemeye bonu tapnmaz; Adsns B, Sengam e, Yenl Mahallesi, incirlik Bulvan, No 143 — 143/1 posta adreslidir, Taginmazin
bulunougu bélpede; vaplagma oran %25 dvannda olup cevresinde tarkalar, bog imark arsalar ve kendisd lle benger nifelicte kiglk
e orts Biiekli ijletmeler, fabrika binalan bulenmaidadier, Bolge pirigiencisinin ighetrme ve fabriks acaandan en sk tench ettt
noitalards yer sdmakiade. Bolgeye toplu taprma imkinien yiek sevivededir. Konu tapnmaz belediye mikcavir alan wnokan
igevisinde konumlanmaktadic, Rapora konu tagnmaza vlagim; B6lgenin bilinen arterferinden Adana-Osmaniyve Karayoly (zerinde
dodu yande, Adana-Otmaniye Yolu ile Upok Damgal HEvIE0 Yolu kesimindekd kavsaktan yakiagik 2,18 km Herledikten sonra sol

tarafta wer almaktadir, Taginmapn yer abdifs |ocidik Bubvan (Adana-Dsmanhte Karepold) arag trafifine agiktic, YWeya
siridlasyonunun dogik oldigy bubear zerinde korimbudur. ,.f"

M 9
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GAYRIMEMELLUN TARIRA|

Degerleme konusu tagnmar, 9.042,43 m® yleSkdmit 2949 nolu parseldis, Parse] geometrs olarak dikdartgen formeda olp girey
tepheden Inciilk Buban yan yola vaklagik ™ m cophesl mevout olup difer cephelesden komgu parselBer fle srhder, Parsel
lrerinde cins tashibl yapilmy, aynik nizamb, projesi ve rubisstisn bulunmayan, kadastre paftasna i3l toplam 3 adet yapi
butunmaitadic, Parsed dzeringe yer alan yapslar kroki deefinde harflendirilerek antatdmigt,

"Erokiginde A harfl lle gSsteriben yape: Prefabrik Deesd celik gab olarak, inga edlimiy olup tek kattan clugmaktads, Brdt 15 m*
kulaninn alanina sabilp yaps bekgl kub(best olarak kullamilmaktadir, Kadaitro paftasina ki dedidir,

"Krokisinde B harfi ile gasterilen yapi: Betonarme yapi tarninda inga edilmis olup zemin kat + 1 normal kattan olusmaktadic.
Zemin kats beot 91 m? alank, 1. Mormal ket brdt 91 m? alanli obmak dxere toplam 182 m? kulkanim alanena sahip yapi yemokhane
we I3ci soayal tesis binag olarak kullandimaktacsr. Temin ket 1 oda ve we hacimberl, 1, Kati 3 oda haomi clarak dizayn edilmigtis.
Yapanin dij cophesi akorisk boval olup gatisr terastir. by hacimierinde tdm zeménler seramik kapl, duvarlsr plastik bevaly, ic kapilar
panel kap ve dig dogramalar pec die, I5lak hacim zemen ve duvarlar seramik kaph olup alt-Gst hazir mutfak dolaplan ile grantt
tergah meviuttor. Kadastre pafiasena 2 kat elerak i alup clns tashihl yapilmigtir.

"Krokisinds C harfi Be gosterilen yapn Betonanme yap tarmnda inga edimiy olup semin ket + 1 nosmal kattan clupmaktadi,
Zemmin kati bedt 160 m? alanh, 1. Mormal kit brdt 190 m? slanh obmak Grere toplam 380 m? kulSanam slanna sahip yap: iges bina
olerak kullandmaktadir, Zemin kati 3 oda, mutfak ve wo hacimien, 1, Kati 5 oda hacminden olusmakiadic. Yapinen dig cephesi
Akrillk bayal chup gatsi tersstir, i hacimlerinde rominler ofty BAlGmieringds lminant parke kaph, hal, mutfak ve slak hacimberde
sevarmik kaph, duvarlar plastik bowaly, I kapilar panel kapi ve by dogramalar pec dir, Islak haclm duvarlan seramik kapldir,
Kadasre paftasina I kat olarak i shup cins tashihi yapilmugtir,

*Hrokisinde D karfiile ghsterilen yapi: Betonarme tagnne sisterm Gzen gelik cati olarak inga edilmiz olup tek kattan clusmaktadir,
Brit 735 m! kullanim alaning sahip yapi depo olarak kilenilmaktadir, Yapinn zeminder] epoks! zemin kaplama clip giriglerde
elektrikli panjur sistem| bulunmaktad. Kadastro paftasina 38 olup cins tashib yapilmigter,

*Krokisinde E harfi ile gSsterilen yapi: Celik konstriiciven yap taronda inga edilmis olup tek kattan alusmakiadir, Brdt 258 m?
kultanmn alanina sabip yaps depo olarsk kullsnlmalitadir, Yapean zeminderi epoisl pemin kaplama olup girlslerds elektnkh panjur
sitem| bulunmaktadic, Eadastro palasma il degildir,

*Krokisinde F harfl lle gbsterilen yape: Krokide O harfli yapeya bitigfh inga edilen demir profil Grerl trapez sac olarak ings edilmi,

yaklaph 208 m? alanl sundurma alar bulunmaiktads,
M A
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En i we en verimll kuflanm, b vasidm potansipelinin yasal olarak lbn verilen we finansal olarak kash clarak ve en ylksek dinryde
kullarumide. En byl ve en verimli bullarmm, bie varbfin mesout kullaremsnin devama ya ad alernatif baska bir kullanim olabile. Bu,
bir Fazar katibencissnin warisk icin teklif edecedl fiyatl hesaplarioen varlik iin planisdis kullanima gare belirkealr,

Bl EN IV VE ENVERIRLE BULLARIRG A8&LIT

Yuknnidakl tamimdsn hareketle deferlems konusu tagemann koaurma, blyikinhl ve meveut durumis dikkate alinarak en b ve
e il kullarom geklindn; mevout kullanimi olan Depo ve Imalathane’ sekiinde kullarm olacad ddgdndimaktedir,

VER| ANALIZ VE SONUCLAR

SWOT ANALE

= Ulagim imkanlannin oalay slman
= Krokginde B, Cwe D karfi e gosterilen yvapilarin kadastro paftasana igh olmas
= Yapdarin kismen bakimh obmag

Laif Yankar:
= ‘Yapilara #it rubsan ve preje bulemmamas
*  Kiokisinde A, € ve F harfl lle gésterilen yapilann kadasiro paftasina Gl elmamass

~ Farsatlar:
®  Balgede benrer kullanim yapdannm bulsnmas sebebiyle bidgeye ballarem gkl tibarivle tabebin artmas

= Tehditler:
* Do kururdaki agaffyukan hareketlerin, emilak piyasasinda belirsitlife neden obmas,

10, DEGERLEME YONTEMLERI

1001, DEGEALEME ISLEMINI DLUMSUE YOMNEBE ETHILEYEN VEYA SIMIELAYAN FANTORLER

Degerlemeye konu olsn gayrimeniol e Bgl olarak deferleme cahymalsnn olumsuz yende ethileyen herhangl bir fakidr
bulishmamakiadir.

1002, GAYRIMEREULLERIN TEENIK OFELUAKLERI VE DEGERLEREDE BAT ALINAMN VERILER

Degerieme komueu gayrimeniole alt beknli Szeliikler ve deferieme calymasinda bai alinan verilere Raporun B Maddesinde
detayh olarak yer veriimigtlr,

10.3 KULLAMILAN DEGER TANINLAR

Dhegerieme yaklagmlannin uygun ve degerienen varliklanain icendi e Dyl olmasena didkat ediimesi gerekir, Azafida ranimianan
v ppkiznan Og yakiagim defertemede kiallamlan temel yaklagmiandir. Bundann Wm0, fyat dengesi, fayda beklentish veya ikame
ekonaml (lkelerine deysnmakiadir. Temel deferdeme yaklagmian agagidaki gildin:

= [Pazar Yaklagimi,

= Gelir Yaklagemna,

* Maliyer Yaklagm
Bu g ana yaldagmdan Raper'a kon olan giyrmeniouldn drelliklen dikkate abnmak suretivie kullandabii olanlar tercih edilerek
degerleme galismatan gerceklestiviimigtir.

10.5.1. PAZAR YAKLASEAI YONTER|

Parar yaklagema vaskfen, fiyat bllghl elde edilebillr olan ayrn veva karplagtinlabilic [benzer) varhklarla karplaginimas suretie
gosterge nitelifindekl degerin belidendifi yaklapm Hade eder. Agagsda yer verilen duremiarda, parar yakiasmanin wgulanmas
ve bu yaklapma Bnemii ve/veya anlamh agelk veriimes! gerekl garidmekiedsn:

*  Deferdeme konusy varhifin defer esatana uygun bir bedelie son satilmig olmas
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= Deferleme konusu varlsgen veya buna anemii SicOde bemzerdic tagryan varbkiann akeil olarak glem garmesi, ve/veys
= Onemll digiide benzer varkiar ile iigill s yapilan vefveya gimee! gizlemlenebic islemlerin sz konusu almas.

Yukanda yer veriben durumisnda pazar yaklapmmenin uygularmas ve bu yaklagema Snemil ve/veya anlamb adeid verilmes gerek
poriiimekde birlikte, 180 korusyu kritererin karplanamadedy ssafeaki eve durumlarda, pacar yaklagsmi uygulanabilic wve bu
yaklagma Snembl veveya andamili a@ickik verilebilir. Parar vaklagammn agagidakd durumlarda uygutanmas hallnde, deferemey
gerpeklegtirenin diger yaklagmilann uygularep uygulsnamayacagm ve patar yakiagie lle belienen gosterge nitelipinget degen
pekiptirmek amacns afirliklandsrdp afsbidandeilamayacagim dlkate almas gereldi gariimektedir:
+  Deferdeme konusy varlijs veys buna Gnemli BicOde benzer varliklara iigkin iglemlarin, pazardaki oymakik ve hareietillk
dikkate almak ading, yeter kadar glinced olmamasi,
*  Deferbeme konusu vatlhijin veya buna Snemil alclde benzerik tagnan varkilann aktil almamakis birlikte igem garmesi,
= Patar ijlemberine ilighin bilgi elde eddebil olmakla birfikte, karjlagtintabilie varhklann deferieme konsy varbkls 6 nemi
ve/veya anlamh farkhhicannin, dolayernyla da sObjektd diseltmelar gerektinme potarsiyelinin bulunmas:,
= Glncel lpemdere yinelik bilgilerin glwenilir clmamass [Grnefin, kudaktan doima, eksilk bilphe dayal, sinerji s,
marazaali, reruniu sty lperen iglember vb ],
= Warlfin deflerinl etkileyen Sneml undurun vark§in yeniden Gretim madiyeti veys gelir yaratma kabiliyvetinden Dyade
parards iglem goreb@ecef fival cimasi.

1032, GELIR YAKLASEI YONTEMI

Gelir yakdagimi, posterge nitelijindek degerin, gelecektekl nakit akiglannin tek bir cari degere dondgtlrilmesi Be belirke nmesini
saflar, Gelir yaklagminds varigm deferi, varki tasafndan yaratdan gelirlerin, naiit absglannin weya malivet tasarruflannen
buglnkid deflerine dayanilarak tesplt eddr, Apspifs yer verilen durumlards, gelir yaklagpmann uygulanmas v by yaklasima
nemii ve/veya anlaml allik verlimes gerekli gariimektedie:

& Varlifin gelic yaratma kabilhyetinin atdsmairin giriyie deder etkileyen pok Snemil blr unswr olmas,
= Deferleme konusu varhkla g gelecektekl golirin miktan ve zamanlamasna ligkin makul tahminder mevout almakla
birlikte, Bzl pazar ersallerinin vassa bile ar swpda almas

Yukanda yer verilen duumlarda gelir yaklapmanen uygulanmas: v bu vaklagena doemil veSveya anlamb afirlk veribmesd perekl]
goridmekie birlikte, 382 konusu kriterderin karplanamadids agapdaki ilave durumlarda, gelir yablagemi uygulanabilir ve bu
yaklapima Gremll vefvieya anlamib afride verilebilic. Gelir yaklagmanin agafidatd duramlarda uygulanmas halinde, degeriereyi
pergeilegtirenin difer yaklsyimlann uygulanmg uygularamayacafm ve gelir vaklagim ile belilenen gdsterge nitelifindeki degeri
pekigtirmek amacnds sfrhiklandinip afwhkianderiamayscagen dikkate almass gerekll ghrismektedir:

»  Degerleme kenusu varhfin geli yaragma kabiliyetirdn katilhimenin gaadvie defier stkdleyen bicok fakisrden yalnicca
i almad,

*  Degerleme konusy varlikla Bgill geleceiteki pafirin miktan ve mamanlamasins ligkin Soemill belicsilikenn bulunmas,

»  Degerleme konusu variids lgl bilgiye eripimairlifin bulurmas (Srnegin, kontrol gic0 bulunmayan bir pay sahibl pecmsy
tarinli firensal teblolara ulagabills, ancak tahminlere/bltcelene ulagamaz], vefveya

*  Degerdeme konusu varhifin gelir yaratmaya henle baglamamas, angak baglamasein planlanmis olmasi,

Gelir yakiagimimn temelinl, yatinmalann yatsemianindan getinl slde stmeyl beklemeler ve b getifinin yatinma iligkin aigilanen
risk sevivesanl yarsitmannin gerokll grifmes] teghil eder. Genel slarsk yatmmeilann sadece sisternatik risk (“pazar risid™ veya
"pegitlendinmeyie giderilemeyen risk® slarak da binir] igin ek getiri elde simaeler! bekienir,

VET YAXLASIM YONTER

Maliyet yaklajems, bir adciren, gereksiz kilfer doguran zaman, ehverigsizlic, risk gibl etkenler 56z konusw olmadikpa, belli bir varlik
igin, ister saten aima, serse yapim yohuyla edinilmiz olzun, kendislng et faydaya sahdp bagke bar varligs elde etrme maliyetinden
dafin fagls Bdeme yapmayscad chonomi Soesinin uygulanmaingls géaterge nitelifindeki degerin belirlondigl yaklagimdir, 8o
yahizgimda, bir varfn carl Rame malivetinin veya yeniden Oretim maliyetinin bosapdanmasi ve fiziksel bozulma ve diger
bigimierde gergeklegen thm woranma paylaninin digdimes! suretiyle ghstenge nitelifindel defer balidenmektodir,
AgaBida yer verilen dusumlarda, maliyet vaklagiminen vygulanmas ve bu yveklagima Snemil vefveya anfamb afrbk verilmesi gerekli
BorEmktedir;
+  Kathmeilann deferferne konusy varbiklas Snemil 83c0ce syni faydaya sahip bir varhf yasal kesitlamatsr olmaksamn
yefiden olugtwabilmes! ve varlifin, katimelaren degerieme konusu varbifs bir an owwel kullanabiimeder! icin dpemii ki
periim fidemeye it almak derumunda kafmayacakdar kadar, ksa bir sirede yens Hegtianibabilmesi,
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= Varign dafrudon gefir yaratmamad: ve varhfn kending Sg0 nifelifinin gellr vaklagiminn veva pazar yaklagimini
elanak blmasi vefneya

= Kullanilan deger esstiron temed olarak lame degeri Srneginde oldufu gibl ikame maliyetine dayanmass

Yukanda veriben durembards malivet yallagimann uygulanmas ve bu yeldagma dnemil vefveya anlamb afirkk verilmest gerekli
girilmekle bifkte, sie konusu kriterfern kargilanemetdols agsgideki ilave durumlarda, malipet vakdagim uygulanabil ve by
yakipnima Snemil ve/veva anlam b afilik verilebilic, Mativet yaldasmmm azafdakd durumlarda vygulanmas balinde, deforlemey
perpekleplinenin diger yaklagimlann uygulanp uygulsnamayacafing ve maliyet yakiagimi ile belifenen gouerge niteligindeki
defieri prictirmek gmaceda afsrhiklandinlip agerbidendinlamayacagn ilikkate almas gerekli gorldmektedin:

+  Kathmodarn aymi faydays sship bic varhf yenicen chugturmain diginddkles, ancak varifin yeniden slusturulmasanin
Gnlnde petandivel yasal engellerin weya dnemli ve/veya snlamb bir zaman ibthysonin bulunmas,

*  Maliyet yaidagiminm difer yaklagamiara bir capraz kentrol avso olarsk kullansdmasi (Grmefin, malivet yaklagiminin,
deferlemed igetmentn slreidi] varsapmiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esaunda daha degerll olup clmadifinn
teyit edilmes amacrgia bullanilmass), vefveva

#  Varhjin, malyet yaklagmanda kullanilan varsaymbsn sen derece glvenilir kilacak kadar, yen! clustursimag olmap

Eismen tamamisnmey bir varhpn defarf geneliikie, varhin olugtursimasinda gegen sireye kadar katlanstan mallygties (vo bu
maiyetierin degere kathk yapip yapeadiging ve katdemalann, varkipn, tamamiandiindakl deferinden varkfi tamamlamak igin
gereken maliyetler lle kar we riske gére yapilan uygun dizeftmeler cidiate alnddctan sonrski dederine igkin beldentilering
yansitacakir.

Io.q DEGERLEMEDFE KULLANILAN YONTEALERIN ANALZI

Tazanmanin defer tespitiede Pazar yaklagima ydntemi, Mallyet Yanteml ve Gelir Yontems illanilarak defereme yapidmighr.

Pazar Yakiagiens Yontemi: Deferfemeye konu tagnmann kanumbsndifi boggede yer alan benzer niteliklere sahip lperlfdikkin,
ofis/blre we ticari bina emsalled aragtmirigtir, Tapnmasn konumu, alantan, konemiar el ile ticarl potansivelier], vlagm
irnkdnlan, ana yola olan cepheler, reklamagyanlan, yaya ve arag trafifl apmndan yoiun konumds olup etrmadiklan, kullsnem alani
gibi deferine etken olabilecek olumiufolumsus tim Gaellikler dikkate abnarak piyasa aragienmas yapilmisir.

Maliyet Yaklagom Yontemi: Degerlemeye konu tapinman konumbandds bodgede ver alam benzer bmar jariaraa sahip aras
emsalieri aragtinimagtie, Ancak bdlgede boj arsa emsall bulunmamakts olug, Pazar yaklapim yérteminde segilen ticari bina
emsallerinden bina gikarma iglerni yapsdarak yaklagh arss deferine ulagimaya calglmistir, Bu yaklagimda, Bir varhBin car fame
maliyetinin veya yeniden Gretim maliyetinin hesaplanmasi ve fizlksel bozulma ve difer bigimlerde gergeldesen thm npranma
paylarmin disliimes! sretbre gBaterge nitelijindeki defer belirfenmektedr,

Gelir Yaklagim Yontemni: Bu yaklagimin kapsaminda yer alan direkt kapitalizasyon yentemi kullandmegtir, Yentemin kullandmasing
wyanelik Waginmatn piyasa kira bedeil tespiti yapimigur. Bu amagla yakin gewrede taginmaza benzer nitelikteki ve Gelikaeki
Edvrimenkuliin phyasa kira bedelferi aragtinimegtic, Gedir yentemi kapsamands Tegimmarnn 1 willik ki gelin dikkate shnmij olup,
kapitalizasyon orani, plysss sraplrmasndan temin edilen kira ve saty deferden diate alinarak hesap edilmigtir,

Bu degerteme rapon agafidakd genel varsaumian ipermektedir,

* BAEGR TPty geperdi ve milllkiyet hakk paearisnabilicdic,

* M, Grerinde var ise alscak ve teminst haklen dikkate alinmadan deferlendirfmigtir,

*  Sorembu mijlk sabipligi ve yetenekli milk ylnetiml varsaylmigoe

*  Bagiaden tarafindan safisnan bilgilerin glvenilir oldudu kabid edilmigti,

" Tim mbhendalik etdtierinin dodru oldufu varsaplmigtic,

*  MilkD daha degerli veys doba a2 deferdl kilabllecek, mlkcdn semin altinen veya yapdan sakh, ssikis clmayan sartlan
igermed i varsnadmogtic,

= Milkin; tapu ve kadastreda kaythen ile beledive ve difer resmi dairelerdeikl kaytlan e uypuniuk iginde oldufu kabul
edidmistir,

*  Gerekll vim rubsat, yap kullanma izin belgesl, inler, difer yasal ve idari belgaledin, resmi ve Szl kurgiuglardan, by
raporca defer takdinnin dayandinicig herhangi b kullanim igin edde edildigi veya edilcbilecedl veya yenllenabilecefl
varsayimegtr,

*  Burapony veya kopyasing elinde bulundurmak, raporun yaym hakking vermes.

*  Raporda belirtilen herhangi bir defier takdiri milkerin bitiand igin gegerlidic, (mdlkin hisseli cdmamass sart ie) Bu
degerin oransal olarak veya toplaminan bilinerek daitilmas, rapor icerifinde agiklanmadds takdirde, degen gecersi

kilar.
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Rapar igerisinde taginmaclar igin verllen deferier, tapinmaziarm mahal durumuendakl kullamm stanken dikkate alinarak
yapibmugtir. Bir kadastral Slglem bu alaslann dofru almadifing ortaya koywidufu takdirde, deferlemonin dizeltimes]

gerekekbilir.

EULLANILAN DECER TAMINLAR

Kullanim

A

Emlak Ofisi 0532 471 13 38: Deferfeme konusu Tannmar e syrs mahalle
sirerlan icerisinde, karayoluna cephel, 15588 ada 4 ve 5 parsellerde
korumly, toplem 10200 m' yledipimid EBKCA Imarh amsa wasdl
tapineradias loplam 59200000 TL bedel flp satbioe. Pazarhk paw
bibunmaktadir, Talep edden bedelin ok yiksek alduu diglbnilmekte diyik
serafiyeddir,

10200

S0 00000

5.803

Emidak Ofisl 0541 182 45 53: Degerleme konusy 13nnmaz ile ayn bilgede,
irakdl Mahallesi simerdan lpedsinde, bubvar cephell, 15551 ada 1 parselde
kenumilu, toplam 3917 m? yizdlghmi sanayl imark taganmar 16,000,000 TL
bl lle satshbcter. Pazarhk paqs bulunmaktadee, Ermsal tapnmar oy
genefiyeldir,

14917

16000000

i.0R5

Emlak Ofis] 0532 741 14 14: Defesfeme konusu taanmaz e aymi bBlgede,
Yakapinar Mahallesi simurlan iperisdnde, 8.000 m® ylodlbmil sanayl Imarh
taginrrae 24000000 TL bedel lle satihktir, Pazarlk payi budurmaktade.
[Erresal taginmae dlglk perefiyelidgin.

8.000

FERE IR

300

Emilak Ofisi 053 296 T4 &7: Taynmasn bulundufiu bdlgede krayobuna

cephell arsalaon m? fiyatiarnnin 3,000-3.500 TL aralifnda sling satlabileced
beyan edilmigtie.

Erniak Ofisi 0532 558 14 6% Tagpinmann bulmdufiu bdlgede karsvoluna
eephell srsalarm m® fiyatlariran 3.000-3.000 TL sralifinda sbnp satilabilecedl
beryan edilmistir,

Emsallerin Yorumianmass Topnmoza yokm konemds yer algn benzer Srellikieki sotlk crso emsofler! ve bligede fooliyer
fdteren emiok firmo peckier] ve Baigey bilen kigiler de popden girismelerde elde edilen veriler gz Sndnde baivndunrmugtur,
Bdigede soflk orso seyinin kuih olfufo pSrdiniidr. Bulinon emsoler ve alinon girdgler difkode mnarak kone fopnmenn
arso deder! igin gpogakl yumlagtvma tobiosundo yer alan birim deder alon 3.500.-TL/m olecofing kancat getinlmigtic
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I I:II:II

Bk CTEARRNIA 151

Abanlar (m") {TLim")

0 Ada 2948 Parsel 9.042 43 ¥ 400

FOrFL AN FnAE 505,00

YIWVARLATILAS TORLAM DEGER (TL) 31,650,000, 00

Maliyet yinteml esaslan gergesesinde, deferleme konuiu gayrimenkulln Deerinde wer alan yapdann ingal Goellider| dkate
ahnarak Ingaat maliyetleri hesaplanmig ve yapilann yaprn pl esas alinmak ve yipranma pay ddgimek suretiyle hesaplanan yaps
maliyet deger, arss degerine ilove edilerei Gayrimenkulin Toplam Dederine ulagimeytir,

Haliyet Yallagimn Yénteminge vap mpifik ve malremeler deferlendiriidinde; yapdann glincel insast malpetiert esas alinarak,
birim maliyet belienmigtic, Yap yap, meveut ya duremu da gor Sndnde bulundurdlerak yvaklapk her bir yapsa %5
yipranmmdfamartisman defer uygulanmgir,

E_UEIETFDE B HARFI ILE GOSTERILEN YAR Fad| 182,00 B0, 000 5 Gl T 403,50 1361, 3600 o
EROKISINGE ¢ HARF! ILE GOSTERILEN YAFT FIS | T 0 £, O - 500,80 i 15 D00
EROKISINDE [ HARF ILE GOSTRRILEN VAP z THS T 508, § 150 KT 3 IMNTH00 |
Eliur BLaliyenier $11.508,75

; Wrmerisirean
1lin i)

KECKISINDE & HARF] ILE GOSTERILEN ¥AM s Y 1,800 01 £ 00N 210,08 LTREE
KEROEISINGE | HARF) ILE GOSTERILES vAR Z# 1B 1560, 16,555 ¥ 300,00 1310.400.00
EROKISINDE C HARFI BLE COSTERILEN VAR a0 | 008 10006000 10,004, 000,08 9 43101500 [
EROKIZINDE D MARF] ILE GOSTERELEN YAF ¥ | Tid06 T 0.0 675000 4550 250 00
KROKISINDE E HARF] ILE GOSTERILEN YAPT z 1500 5000,00 10.00% a.400,08 1.061.000,00
!huﬂlsr:_{l?_ELHAmILE GOSTERILES YA p A | R T P LT NN & 6,
Diger Sabyetion 511.503,74

TRl A

RE TOF AR ARSA + YaSaL YaPI DEGERLER!
TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 31.650,000,00
TOPLAM YAP| DEGERI (TL) 10.740.000,00
\ y 42.390,000,00

MALIYET YAK A& GORE TOPLANM ARSA + MEVCUT Y4F .
TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 31.650.000,00
TOPLAM YAPI DEGERI (TL)
TOPLARS ARSA + YAPI DEGERI [TLY G5 450,000 00

ARHAS LN FA BRI VY TARIM DROMSON] G304 84T THCARIT LIMITED BT g Wes 252
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Malipet yaklagiming glre aria + yazal yepdanin toplam deferi 4235000000 Ti, arsa + mevcut yapdann toplam defori
A43,450,000,00 TL ofarak hetaplanmaytr,

L5 2, GELIR YAKLASEMI YORTEMI ILE TASIHAMATIN DEGER]

Direkt kapitalirasyon yontemsd, gelr yaklagiming gire degedemendn bir alt t0eU olup, gelr getiren malklerin bir yillie gellr
beklentisinin phrasaden tiretilen bir kapitatizasyon oranna béllremesi e bir defier gostenpesing ulagmas prosedGridir.
Kapitafirasyon orand gayrimenkul gevresinden elde ecilen ernsal satslar ve satiy goren gayrimenkulin gellr durumu géaz énling
alinitak belslenir. Gellrl beSdeyeblimek ighn gayrimenkuldn kolanim tirli ve tlrdeld eullaromlann gelisterinin analizi
Berekmektedir

Dederlemeye konu tagnmaz gelir getiren midkter, Ancak yer sldip bigede kullanim amacing vanelik Benoer tpte kirahk veyn
&4 zamanl olarak satega sunulan kira deferine ulapilan emsal bulunamamegtir. Bu nedenle taganmann deger takdirinde pelir
yaklagimi yhrtemd bullandsmamagie,

1L, ARGLE SO LARIMIN DEGERLENDIRILMES)

ANALIZE SONUCLARININ UYUMLASTIRILMAS] W BU AMACLA [DLENEN

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun 01.02.2017 taril Serf 11-62.1 sxyth “Sermaye Piyasasinda Defderleme Standartlan Hakkinda Teblig*i
doprulusunda Ueslararas Dederleme Standartan UDS 105 Defereme Yaklagsma ve Yantemles Madde 10,4 gire “Defereme
galpmannda yer aan bilgiler ve jartlar dikicate alndefinda, Soellikie tek bir yortemin dogrulufiena we givendlirifine yikick
seviyede itimat duyuldufu hallerde, deforlemeyl gerceklestirenlerin bir varhin deferlemesi icin birden fazla deferieme yoetemi
kullanmas: gerekmes. Ancak, deferiomey gergeklegtinenin cesith yakdasim ve yantemior! kullanmans da 20z Sndnde bulundumas
perekll ghrilmeite ofup, Grellie tek Bir yontem ile glvendic bir karar verileblimesi icin yeterl bulpuys dayak veya
gielemienebilen girdinin mevout almadif) hallerde, bir degerin belifenebimes) smetryla birden fazla degereme yaklapmi veya
yonterni gerekll gorifip kullaniabilir, Birden fazks deperieme yaklagem veya yinteminin, hatta tek bir yaklagm dahilndes bisden
fazla yintemin kullaridigs hallerde, s8¢ konusu farkh yaklapm veys yontemiere daysh defer takdirinin makul olmas ve
birbirinden farkh dejerierin, ortalama alinmakszin, anallz edimek ve gerekpeleri befirtiimek surethde tek bir tonues ulagtinima
sirecinin degerlemeyl perpeklegtiven taratindsn raporda sgsdanman gerekl| garidmektedi.” denfimektedir,

Raporun 10. Maddesinde Kullansdan Defer Tanimlan bagidh bidimde detayh olarak aktankzn deferieme yakiagmlan maimlanna
gare;

#  Deferieme koowiu taprmann yor sl bbigede arsa emsall kismheir, Baigede benzer lejant voya tamnmaza
yorumlanarak emsal tegkil edilebilecek emaalles dikkate abnmughie, Bulunan emsallor e balgeye hakien gayrimenkul
dangmankanendan sdnan arss defed pirigler dogrultusunda ortalama arsa degeri takdirl yapilrmugtie.

*  Parsel Grerindeld yapslara glncel ingaat maltyotiert exas alinarak malhvet deferder] hesaplanmes, yapilann yag mewcut
durusnlan dikkate slinarak ise yipranma paylan digGimdgtlr.

* Bdlgede yapilan incelemelerde benzer, sabipa sunulan veya yakm mamands satig perpekleymils yapi emsali
butunamamigi. Bu nedenle kapal alan Grevinden Pazar yaklagems yhntemi kullamlamamigtir,

*  Tagmmazber ne kadar gelir gatiren bir molk olss de bencer kultanimli veya emsal yorumlamasing tabi tutulasilecek yap
emiall bulunemadidandan, kapitalizesyon oran hesaplanamamg, kira defor] Greninden sateg rakaming ulasdsmamigtir,

*  Belirtilen hususlar neticesinde tapnmann defor takdivinde Pazar vakdsgimi ve malivet vaklagimi yantemler) bae
alia e,

*  Parsed Qzerinde krodesinde B-C ve D olarak ghsterilen yapssrs ligkin yape rahsat), yap kullanma iin belges veya mimari
proje bulunmamakta sncak kadastro paftasana iglidie. Bu nedenle yapilar yasal degerlemeds didcyte alinmigtir.

®  Parsel Geerinds krokisinde A<E<F harflerl ibe gosterilen yapilars lighin yap rohaat, yapi kulkanma izin belgesi veya mimari
proje bulunmamakta ve kadastre paftasing kbl degilder. Bu nedenle yagilar meveut durnum defesinde dikkate alinmistir,

*  Rapor sonug degderi olarak Pazar ve maliyet yakdagm topiam deger| olan yassl durumda yaklapk 42.390.000,00 TL
olarak, mivewt durumda yaldagk 43.450.000,00 TL clarak takdir edilmistir,

= Bolgede pazara cilkanbmeg ve ya satilmig gyyrimeniuller dikkate alinmug, fiyat ayariamas yapildiktan sonra rapor bamusu
parsel igin 2021-2022 willannas ait "Gepmipe Yooelk (Retrospektif] Dader” belirtibmigtir. Degerlendiemede frydalandan
emsalier, konum, blylkidk, kullanim fonkslyony, imar durumu yapilagma kogullan gibi kriterler dihilinde
karglafendmey, “Gepmize Yomelk (Retrospektlf] Defer” veipati icin emilak pazarlama firmalan ve mal sahiplerd ile

AN U8 1A B AR Pk B DL EX2A Rl ] THOMRET (L T ST M b PR NVETL PSS | inliiia 34

Eff]“j?



VARLIK
DEGERLEME

Et+iglimly ve TUFE endeksinden hareletle tapmmazm buginki piyasa degen gegmie indirgenmistiv. Asafida yer alan
tabloda TUFE endeksinde en son apiklanan endeks aran Kaum 2023 te agidanmiste.

P —— =
Vot | oyl Fadmhn | nhaesleny |l a il
Dot 1 i iy R0 R

Ems2l taginmaclas igin kitenllen rakamlann [ sat tarhindeki birim m2 fiyatlarinen gecmige yonelik defier kargdddannin
hesaplanmasinds yukanda mevcut olan fyat endeksl ve dedisim orarisnndan yarartanimigter, Ayra gegris emsaller ve tarih
Hibarivie gecerll olan Cewre, Sehircilik we lklim Dedisikligl Bakanbf Yap Yaklagik Birkm Maliyetieri dikkate alnarak hesaplama
yasplmugtar.

Emsaller ile yapilan kiyastsmalar, pazarkk paylan, yapdagma kogullan siregled ve meveut piyasa kogullan dikkate almarak yapidan

aragtrmalar neticesinde tapinmaza 31.12.2023 deferleme tarihi ibarivie yasal durumda 42.390,000,00 TL meveut durumda

43.450.000,00 TL takdir edilmigti. Gegmige yhnedlk deger hesabi e ju pekilde yapdmegta,
TUFE /

Ayl : i Yasal Durem Doferl
H 1

b 4239000000 | & 4345000000
Kaz 23 3,28 b 4104370452 | & 42,070.100,70
Eki.23 3,43 b 39.682.64564 | &  40.674.929,92 |
Eyl.23 4,75 & A7BBIAGETS | & H.E!ﬂ._ﬁﬂﬂll
_ﬂu.ﬂ 909 ¢ Ed.ﬂﬁjﬂlﬂ & 35,554,932 64
Term. 23 549 & 3171684443 | & 31509 747,60
Haz. 23 3,92 ¢ 3052025061 | & 31.283.43687
May. 23 0,04 b 3039865599 | & 3ILISR.B0166
His.23 2,39 & J0.6E5.08681 | & 3043148908
Mar.23 2,29 & 1903442742 | & 29750209 18
Sub.23 3.15 & 2BAIBO0FTAT | & 28.841.69586
Oca,23 6,65 & 26.383.57053 | & 27.042.3153%
Ara X3 LiE & 26.075B75.20 |k 2G7I7.525.87
Kas. 12 2848 & 2534591291 | & 25879.710,21
Eki, 22 354 b 2447934413 | b 3509147210
Eyl.22 308 & 2374790854 | b M.341.746,31
Afu 22 1,46 k23480617834 | & 23.991.470,84
Titm.dd 2,37 b I1BEAZS4SE | b 2T A43G,036F7
Hag.22 4,95 kb JLTERE0IB6 | ¢ 22.330.668,67
hiay.d2 .98 6 JL155.40015 | & 2168447147
Mis, 22 1.5 b 19.735.370.77 | &  20.218.621.37
Mar.22 SAG b 1870432551 | B 19.171.83896
h.22 4 81 b 17R45.74517 | & 18.791,9940%
Oca ld 11,1 & 1606277653 | & 16.464.441,09
#fra 2l 13,54 & 1414225826 | b 1449589812
SICEAN LS FANEAAE v TR (SRR CEA SAAYS FICLRET L IO T ) Mg R o § Gl 15
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Defor takdirinde glndmiz wie rakamiarendan (rdirgemaler yapilsrak gertye dondik ral@miara vlagdmustie. Tom b Edgiler
dofrultusunda s8¢ konusu parsefin 31.12.2022 tarihi iin yasal deger 26.075.875,20 TL meveut deded 26.727.52587 TL
31.12.2022 tarihi igin vasal degeri 14.142. 258,26 TL mevout degheri 14,455,898, 12 TL olarak hesaplanmighe

Tarihier itibarile balgede yver alan emsal bilgilerf asafidaki tabloda yer almaktadsr.
2021 VE 2022 TARIHLU EMSALLER

S — T PASARLIK
g o e e e Ul ISTENEN BIRIM FIYAT H
ILAN TARIHI  LEIANT YUZOLCUMU ISTENEN DEGER T/ SO RASE BRFLL
Li . i\
( FIvAT (TL/n’)

Ocak 2021 | KDECA 5.332 | & 2.932.600,00 550 495
Haziran 2021 | KDKCA 5.089 | & 3.200.000,00 629 66
Ekim 2021 | KDKCA 5.332 | & 4.000.000,00 750 675
Ekim 2021 | KDKCA 9.368 | & 6.550.000,00 699 629
Nisan 2022 | SANAYI 33.200 | & 39.840.000,00 1200 1080
Temmuz 2022] TiCARI 13.000 | & 11.500.000,00 885 796
Temmuz 2022] KDKCA 5,332 | & 8.000.000,00 1500 1350
Eylll 2022 | KDKCA 5.125 | & 8.968.750,00 1750 1575
Aralik 2022 | KDKC2 5.332 | & 11.463.000,00 2150 1935

ARALIK 2021 TARIHI YAKLASIK BIRIM FivAT [TL/MT)

ARALIK 2022 TARIHI ¥AKLASIE BIRIM FIYAT (TL M%)

050 LS I [ u LW = A B R

1. SE% Ao aa L) B A (50 e

Parsel Grerinde yer alan yapilars ise ighi taribte pegerll olan Cevre, Sehircilik ve [kiim Depisadil Bakankd Yaps Yaklank Birim
Mallyetierinden yap gruplan dikkate ahnarak defer takdiel yepirmigter,
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S
RO D B AR LE GOSTERILEN Yum ] 153 L1 RET [1- 1 1848 347 83560
EEEmiSNOE C reARFY LI GOTERE N TR Tl 8t 1] i 1,550 5 30 18N 18 B2 00
Wbmumﬂlﬂm I T4 b o 11530 (0 o) 1.1 oo 77 £a3 0]
g Warywe Ly

OBDICEINDE A AR HUE G ERL EW Y ARIIE F =

Imllwﬁl ILE GSETERS BN AP T T [ TE T BB W p S47 B3
KROSGEIMDE C HARM LE SOSTERILEN VAR Ead R L2 LE __-B--] [N - £ 30, 504 A pod o4
KRR B O AR ILE GOSTERILEN VAPIID) i ke -¥--] Fied L LTt [N, ¥ D, B0 AT D820
i iinatel B AR L GOSTRRILEM AR z ) m | 0. 0,00% B, L PO AR
ERORIERCH F HARF| BE DOSTERILEY Wil F [o-Tir] 1 a0 0.00% b R- i 23 00
el [+ 3 T BRI
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LR L

Yapdan hesaplamalar sonuou taginmaziann frald 2027 ve Aralik 2021 tarihlesinde deferlerind daha gerekel ghsterdegi kanaati e

maliyet yaklagimi yontemi baz almmighr. Buna glre tajinmailann befirtiien taribler itibarhde tahmini defleder atafida tabloda
belirtilmigir.

YAKLASIM TURU YASAL DEGER MEVCUT DEGER
s MALIYET YAKLASIMI t 17.325.000,00 & 18,175.000,00 |
TUFE ENDEKSI & 7607587520 & 2672793587 -
AN MALIYET YAKLASIMI & 7.020.000,00 & 7.385.000,00
TUFE ENDEKS & 14,142 258,26 & 14.495.898,12 ,

1L2.  ASGARI BILGHLERDEN RAPORDA YER VERILIMEYEMLERIN MICIN YER ALMADIKLARININ GERCKCILERI

Bu degerieme calpmatings, asgari bilglerden raporda ver veriimeyen harhangl b husus Bulunmamakaadic,

ARHAS LW T B LS PT Pt Em Do £ b dasiar] TRCAneT iuirrn sl ) Riper hie: 307 B0TILPHEITL | dulidis. 37
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I5 bu Rapor; Akhan Un Fabrikas Ve Tanm Orinleri Gda Sanayl Ticaret Limdted Sirket] talebi Grerine tpeds; Adara i Sancam
ligesk, Incirilk MahaBesi, § Ada 2949 no'lu parselde kain "2 Adet Kargir 2 Kath Bina 1 Adet Depe Ve Arsasr” nitelikil tagnmazin
31122023 tarihii Pater deferinin tespltine péneli alarak hanirammist,

Yukarda belirtien hususlar ve raporun 5.1.2. maddesinde belinien takyidathar dilkate abnmaksin tosnmaz icin takde sden
waal ve meveut deferler agafidaki tablodakd gibidir;

& 43.450.000,00 | Yalniz Kirk Ug Milyon Dért Yz ENli Bin Tirk Liras:

MEVCUT DEGER
EDY DAHIL

& 52.140,000,00 | Yalruz ENi [ki Mityon Yiz Kirk Bin TOrk Lirasi

olarak hesapésnmigtsr.

EDY orns %20 clarak glinenestir,

Igbus deferieme raporu 1 adet erifinal olarak dieenlemijtic.
Bilgiberiniz e Sunulur,

Sagdarimizia.
08 Deak 2024

Warlik Tagpmmar Degesleme ve Dansgmanlik A5

Hazirlayan Fantrg - IRy

Recap AKCA Mustafa Volian CANTEKINLER
Degerieme Lirmar Sorumiu Degerlemg Lizmam
SPE Mo: 405081 LPK Nondd3847

M

Clelerz
" Uydu GlirdinOgler

= Pechs Fotofraftan

* Tapu Kayt Sonelderi

= s Durum Belges

* Hapony Haneiayasdars Ait 5P Lo Belgeler

ANHAN U FARRHLAIS YU TARDS (W0LENE G104 LAAYT TACS BFY & Fei ITH0 FHATTH ) i e BEIBSTELISAT71 J EliBd. IR



WA B Il.l'
VR I L

f DEGERLEME

13. EELER VE FOTOGRAFLAR

13,1, UvDL GORUNTUSU ve EMSAL HARITASI

EMSAL BOLGES]

AIORAN TN FANEILAT] VT TARSH ORCWLER G Lana vl TILARET il Tos HIERETi | Napert See MOIFRELFMTT] § Ghibills. io



VARLIK
DEGERLEME

AN O P HOET VT ki S Ead S Lss vl THARET Ul TUE §IREET ¢ Baper ke DO ESOEFUFSEIT ]  Sisiadin, 40



VARLIE

DEGERLEME

AIDRLN el PABRISCL v TARPS DRGSR Cilid Rasa] TREARET LIMSTOD JRNETI | Sapar hﬂ:’.ﬁ'ﬂm i

M oA

/
L |




VARLIK
f DEGERLEME

.-J :
i - .l"
AN G PAEIRLAT] VI WAk SRl il Cind Lana vl TIARET LisiTes pwaar] ¢ l-r-n-:m?l.m ¥ Gl




/ VARLIK
# DEGERLEME

)
AOERS B U AT VT Tk R DRSS S0 SN TACARET Ll TRD JERIOTT] | Rt b nlu!n'."l:.n-:.:: [ i,

Ff],.-f" <5




AN U ANRSLATH VI TAN D ONLER] Coow Eana ] TICARET LisTIn STl | s "imu F Caiodne.

M




, VARLIK
1,4’ DEGERLEME

5
el |

¥
ATHAN LN PANBIRAT) VI TAREM O (bl BS1 Dk Rk ¥] TILARET (00l 2 fhinTi Hﬂ-lf'lﬂr T BEEELPESGTY | Dogider,




iy Be . L i k)
- ."... ‘ I ] "
- d '

L ]

f:{ =

i

f
f
AN U & BRUGAE W T8RRI G104 CAMAY] TICARTT LISTED FMTT] f Raglr M JEERDEELIEIT] | Claldir,




VARLIK
DEGERLEME

ALRLWLEN FIRECAT] VT Tan (il 1| Lo s T AR T DTS HEET T Bt Be TERIOCTLFCEATE ! Cidalr, : 47



- VARLIK
; )j DEGERLEME

13.3. FPROIE FOTOGRAFLAR]

M A

KNEAK 55 FUNWELIAD VT TEES (RMATET Gi0a LAKT] TICARTT LIMITED JRETT] | R Ra HEEREITUFS1T | Shalldis, ! 45



VARLIK
DEGERLEME

158, TaPUKAYIT ORNEELEGH ve TAPU SLIRETI

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENED

o B
o Ui i TR 0
SR AN T AT P B Al | R MG
RLEE

TRSMBAE BiLOILERI

EEgE e N et

CTHTTR PR S TN T TS T
W LEASN T LTI

:
-
:

"miieas v

G

L e L T

M ELTNT o e

B g by awm mee e et EpE g or et g i L ey 01 T g s ke b

AN U FARESUATY W TA RS D SN GO AN THEARET LI TIS SERRNT | Wgeost B TN OTILPSSET Y | Cluliiie. 49



VARLIK
ft DEGERLEME

B BELEE TOALAM 3 SAYFADNN 0L USRI TADNR B0 G MdACL R Tl B-1-3008- 1504

‘weblopu

Kayds Giogturan: YUNUS EMRE ILHAN [ AKHAN UN FABRIKAS] VE TaRM DRDNLER] GIDA SANAY] TICARET
AMNDONIM SIEKETI

Topu aydi (lopin cden Malik igs Delsyae - B yek)

TAPU KAYTT LG
v Tt FRr— AdsFaryel LT
i g | ETDATIIE AT Vimdgirr =g [T
g ADANATEART AL Hasjarrre i B keih
gl Bargim Bl Bein
e ey [T
I_. = . = [y
Inlumuu: BA856s Lo
Bty o, T,
| Eapt Duurs kil —
Aok Tagrwras Kokl 7 ADET KARGE 7 )ATLI BiA 7 ADET
DIPO VT ARSAS
MOLKIVET RlLGILER . S
[ e} Bisiem Lhad DB | tiuse Pry | Mipichare | Topiam Ednme | Terkin Bebebi-
Mo e - [T PR [ T ——
Wievmign
TE
10N n:-lmnmm:uﬁm ] Thnet
TECARET AMORM REET) Y Lirragn
o813
am
!E".h‘._l‘_l'l:‘l‘l-:.il‘[lﬂ-ll-lm

M

rl

Axga s ew rameinas vy Tams Perle el pow pamayd TICAn T i e HeeET ¢ Rapes B P MOTELFORNT T F Glrisen_

-



VARLIK
)j DEGERLEME

ipolel
Al s Lt Bowg Far Dascw | Sew Toraii Ewrit = Ve
T =
5430 TURETYL FALK BARATS A S Hipn SOOGO000 00 TL win wrd FRE  Saeswss- 740 P00 1749 - 3P5L
LU R e T A Lara D h ]
b b e Bige = —
e [T hai Bawy | Toewoil Tawils - ew | Tvkin
—— = =T
: T Fov
Sapn - ORI Mk - (Al - L | (SN BT 1) ANHAN LM FARRNAT  SH0000C 00 r
TS Paes VL TARS CRUSNL TR Gaileh SRMAN] T [=1 8 S ire M F L
TICARTY MO SRR T 53%

Bu beigesn pkill telefonurardan kaeekod 130 phogramlan e skl baekody aateak
weyn Wb Tapu anasayfasindan (hilps Swebtapu. Bgm gowlr odresmden) 3, T209dheWhy kodunu Onbae igemier
dedrolmyabiivsiniz.

i3

NAR PAFTALARI WGE INIAR DURLILS BELGES

SR

S At e
N e e e :

O O RSSRRIXSY t‘!&:’?}tﬂﬂiz‘

CEd L L{{ii}‘t'ji‘:ﬁiﬁf p— \ %}? o s
o r 8 tfedr FoE |_'I--'l ;™ 1._;:' .:,--;'.";-'_-.'.
i e S ST - = =

e e e B T e




, VARLIK
I/ DEGERLEME
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gayr 1 E-13705905400-T3596 e
kona - lmar Dhuenma Balgisi
Savin ELif ERGAN

Hurnreuler Mahallesi, 77063 sokak. Hascyin Pala Ape. A Blok Kal:l Daire: § Cukurova’Adana

lgi: 250122023 ihli ve BiLA sayvh yarniz

ligi dilekee fle Adana lli. Sangam figesi, ncarhik Mahallesi, 24477, 072949 ve (V2345 ada/parse]
numaral taginmarlann plscel insr durum belgisi tabep edilmckiedir.

S kopusy parselier, Sancam lige Belediye Meclhisinee (H.1 1,2013 1arih ve 37 sayil kamn, Adana
Bivitkschir Beledive Meclisinoe 11.06.2014 wrih ve 176 sayrls karan ile onaylanan Sangam 1. Fup
(IciriL) 1/1000 Oloekli Uygulama Lmar Plan Revizyonu sinarlan igerisinde kalmaktadir. Bahse konu
parseller “Konut Dig Keatsel Cahyma Ala® olarak. F=2.40, TAKS=0.70 piank olup &0 metre profilli
Noldan :smuwmmmm. Parteller manin suun igerisinde kalmakia olup
3777 ada/parse] numarals tagmmuzn mania kotu 108-118 metre arasinda, 02939 ve 072345 nda/parsel
numarali tagsnmazlann mania kotu 98- 108 metre arasandadar.

Bilgilerinize rica ederim.

Mustala PEKEL
Beledive Bagkam o
Belediye Bagkan Yardimeis

Ek: Incirlik Mahallesi, 24477, 02649, 02345 ada/parse] numarah tagmmaziann Uygulama imar Plan
Chmekberi

1o Betpe, gl cleblomnk sinss o in il
Thodrubame Kodu; BV 4 EC1S- MG WIpRY HodeL 120K ] Dogrutarns Link.: Fagn s wwas ey gov Ernier-beledar-eiy

Mkt ALS Frsoy Mghaliow Scrai Kankog Hahan b 804 Sangam’Adsn Wiy g Ay G 201 Sty
Telefon S (N300 08 6 Falls Ka (J22H1 4118 i

p-Pinis gokag sarme bl bty Advews [Hip
b Adves) sarscamibe by chaskaegi 8ol Lop U n
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Sermave rvasan K Sermaye Piesmsinds Fasliyette Bulunanlar
Lisanslama ve Sécil Tuttmay's lighin Exsalar Hakionda Teblig ) (VI1-1287) uyanncs
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Tarih : (3.032015 s 1 PIBEST

CAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI ||

Sermayr Piyasasi Kunulu'nun “Sermaye Piyasasinda Fasliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya fligkin Exaslar Hakkanda Teblif"i (VII-12R.7) uyannca

Mustafa Volkan CANTEKINLER

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmugtir.

LA

LisansLAMA VE SiCiL MUODURD

AU FANRALY VTR O R BV THOARIT LTI FRNT | N R SRTIOAELPST L § Siabidir, : 54



